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451/10.03.00.02/2026

Agaren av fastigheten 78-409-9-2 ansdker om undantag for uppforande av tva
nybyggnader. Byggandet ar beldget inom en strandzon dar det saknas detaljplan
eller en sadan rattsverkande generalplan i vilken det sarskilt har foreskrivits att
generalplanen eller en del av den far anvdandas som grund for beviljande av
bygglov. Atgirden forutsatter undantagslov enligt bygglag 57 §.

Ansdkan ar inlamnad via Lupapiste-tjansten 11.09.2026. Ansdkan har
kompletterats 28.9.2026.

57 § (1.1.2025/751)

Undantagslov

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en bestimmelse, en
foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har utfardats i lagen om
omradesanvandning eller med stdd av den eller i denna lag eller med stéd av
den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte behdrighetsvillkor, tomtindelning
och behovet av och forutsattningarna for tillstand for miljoatgarder och inte
heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda forutsattningar for placering pa
omraden i behov av planering som géller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1) medfor oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomfdrande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon,

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Fastighetens areal dr 309 ha och den ar registrerad 23.03.1992. Fastigheten ar
beldgen utanfor detaljplaneomradet, inom generalplaneomrade for
inkorporeringsomradena dar den har en
A beteckning; omrade reserverat for bosdttning. Omradet planeras
sdlunda att grundreparationer och renoveringar av existerande
byggnader pa goda grunder kan férordas. Ddrtill strévas till att anvisa
omrdden fér kompletterande smahusbebyggelse samt fér sddan
oundgdingligservice som bosdttningen férutsdtter.

I samband med planeringen bér speciell uppmdrksamhet féstas ddrvid
att nédiga véganslutningar och vattenférsériningsarrangemang kan
ordnas och att byggnader harmonierar med existerande
byggnadsbestand, med landskapet och naturférhdllanden.

Generalplanen ar inte rattsverkande och den styr inte byggandet. Den kan dnda
anses representera en syn pa omrades utveckling.

Byggplatsen ar belagen i ett bostadsomrade som hor till Oy Forcit Ab:s
fabriksomrade, som utgor en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY). Nordvast



om byggplatsen ligger fabriksdirektorens villa fran ar 1902, och syddst om
byggplatsen finns bostadsbyggnader fran sekelskiftet mellan 1800- och 1900-talet
samt fran 1930-talet.

| ansokan soks tillstand att avvika fran byggnadsordningens bestdammelser om
den maximala omfattningen av nybyggande, det hogsta tillatna antalet bostader
samt den maximala omfattningen av byggande inom strandomraden. Enligt
ansoOkan ar avsikten att uppfora tva trapanelkladda loftgangsbyggnader i tva
vaningar for bostadsandamal, placerade langs strandlinjen. Byggnaderna skulle
placeras cirka 40 meter fran strandlinjen.

Sékanden motiverar ansdkan pa foljande satt:

— Nybyggandet mojliggor att omradets aldre byggnader tas i aktiv
anvandning som en del av fungerande helhet samt att ekonomiska
resurser satsas pa att ta villan och strandbastun i bruk och renovera dem.

— Nybyggnaderna placeras langs strandlinjen pa omradet mellan stranden
och vagen som leder till villan, pa en klart Iagre héjdniva an villan och
bakom ett kraftigt tradbestand sett fran havet.

— Byggnadernas storlek ar storre an villans, varfor deras volymverkan har
brutits upp med tvargdende takasar som inspirerats av traditionella
strandmagasin.

— Byggnadernas fargsattning har valts i jordnara och naturpassade farger
samt indelats i sektioner som féljer takformerna och samtidigt bryter upp
byggnadernas volymverkan.

— Byggnadernas placering, volymverkan och fargsattning har utformats sa
att de tydligt underordnar villan.

Eftersom det inte finns nagra andra grannar i ndrheten av byggplatsen dn staden,
anses det inte vara nodvandigt att hora grannarna i detta arende.

Staden har enligt 67 § 1 mom. 2 punkten begart ett utlatande av Tillstands- och
tillsynsverket och enligt 2 mom. 4 punkten begart ett utlatande av Vastra Nylands
museum.

Vastra Nylands museum konstaterar i sitt utlatande om ansékan om bygglov att:

— Placeringen av nya bostadsbyggnader i omradet utgér i sig en naturlig
fortsattning pa omradets anvandning, och den féreslagna placeringen
framstar landskapsmassigt som relativt naturlig.

— Byggnadernas storlek och utformning avviker emellertid avsevart fran
den befintliga bebyggelsen i omradet, och nybyggnaderna anpassar sig
darfor inte sarskilt val till omradet, landskapet och miljon.

— Byggnadernas storlek och hojd ar fortfarande betydande i forhallande till
omradets 6vriga byggnader, och det mangfargade uttrycket, som hamtat
inspiration fran en rad strandbodar, ar frammande for omradets
byggnadstradition.

— Det ar svart att anpassa tvavaningsbyggnader till miljon pa ett sadant satt
att de tydligt intar en underordnad stallning i férhallande till den
intilliggande aldre villan.

— Trafasaderna och deras gulaktiga fargsattning lampar sig daremot val for
omradet.

— Byggandet medfor forandringar i omradets miljo, eftersom terrdngen
behover schaktas och trad fallas.

Tillstands- och tillsynsverket konstaterar i sitt utlatande att



*/*

Forslag (Luukkonen)

— Vid behandlingen av ansékan om undantagslov ska de férutsattningar for
byggande pa strandomraden som anges i 72 § i lagen om
omradesanvandning (AKL) bedomas.

— Vid provningen av beslutet ska principen om likvardigt bemoétande av
markagare beaktas.

— Det bor utredas om byggnadsvolymerna kunde anpassas battre till den
omgivande miljén genom att 4ndra byggnadernas placering sa att de inte
ligger i exakt samma linje i forhallande till varandra.

— Enligt dess uppfattning finns det i sig inget hinder ur kulturmiljésynpunkt
for att bevilja undantag. Vid den mer detaljerade planeringen bér man
dock fasta sarskild uppmarksamhet vid hur byggnadsvolymerna anpassas
till den omgivande miljon.

Bilagor
— lageskarta
— situationsplan

Kompletterade material
— fasadritningar
— illustrationer
— museéts utldtande
— Tillstdnds- och tillsynsverkets utlatande

Miljonamnden beviljar med stéd av 57 § i bygglagen undantagslov for
uppférande av tva nybyggnader inom strandzonen pa fastigheten 78-403-9-2, pa
den byggplats som anges i situationsplanen.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid byggnadernas anpassning till miljon och
den omgivande bebyggelsen. Inverkan pa vyn fran havet ska minimeras bland
annat genom att bevara skyddande tradbestand.

Byggnaderna ska underordnas den befintliga villabyggnaden. | den fortsatta
planeringen ska uppmarksamhet fastas vid hur byggnadsvolymerna anpassas till
den omgivande miljon. Om moajligt ska byggnadernas inbordes placering dndras
sa att de inte ligger i exakt samma linje i férhallande till varandra.

| och med nybyggnationen forbattras anvandningsgraden for de befintliga
byggnaderna, eftersom en del av de funktioner som stoder
inkvarteringsverksamheten har placerats i dem. En tillracklig anvandningsgrad for
byggnaderna skapar ocksa forutsattningar foér underhall och renovering av dem,
vilket framjar uppnaendet av malen for skyddet av den byggda miljon.

Det finns kvarvarande byggratt pa fastigheten, och I16sningen aventyrar inte
principen om likvardigt bemoétande av markagare.

Genomforandet och de narmare arrangemangen i anslutning till detta avgors i
samband med behandlingen av bygglovet.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det skall utnyttjas inom i tva (2)
ar fran det att undantagslovet vunnit laga kraft.

Beslutet delges Tillstands- och tillsynsverket.



Beslut

Tillaggsuppgifter Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



