Begaran om omproévning med anledning av tjansteinnnehavarbeslutet 8.6.2026 § 32

Miljondmnden 24.09.2026

3/10.00.02/2026

Forslag (Luukkonen)

Arrendetagaren har lamnat in en begdaran om omprévning éver
tjdnsteinnehavarbeslutet den 8.6.2026 § 32. Genom beslutet forlangdes
arrendetagarens arrenderatt till tomten i fraga.

| sin begdran om omprévning ar arrendetagaren missndjd med det nya
arsarrendet, det vill sdga arrendeshdjningen. Arrendet for det foregaende aret
(2026) har varit 351,95 euro och det nya arrendeavtalets grundarrende utgor
5.383,53 euro. Detta innebér en arrendeshdjning pa 1429,6 %, vilket innebér att
arrendet blir cirka 15 ganger hogre. Arrendatorn har bett om det nya arsarrende
ska omforhandlas i syfte att na en I6sning som ar tillferdsstallnade for bada
parter.

Tomten i fraga ligger i kvarter 218. Tomten ligger i priszon A6. Arets 2026
enhetspris inom denna zon var 95,25 €/m2 och den av fullmaktige faststéllda
arrendeprocenten for bostadstomter ar 4 %. Tomten har en yta pa 1413 m2,
vilket ger en grundarrende pa 5.383,53 €.

Det gdllande arrendeavtalet for tomten férlangdes med 50 ar vid en
legoregleringsforrattning ar 1977 med stod av speciallagen (Lagen om reglering
av legoomraden i stad och koping (218/1962)). Legoregleringsforrattningen
genomfordes av Lantmateriverket, och det arrendebeslut som fattades av
forrattningsméannen delgavs stadsstyrelsen 12.12.1977 § 1463.

Den senvanliga hojningsprocenten fér arrendeavtal som forlangts genom
legoregleringsforrattningar har under de senaste sex aren varit éver 800 procent
dven inom priszon A2. | regel har hdjningsprocenten varit hogre inom de dyrare
priszonerna. Samtigidt har hojningsprocenten for tomter som staden har
utarrenderat for byggande i huvudsak varit cirka 200 procent i samband med
fornyelse av arrendeavtalet. (Separat kan konstateras att kvadratmeterarrendet
for den aktuella tomten i ar har varit formanligare an exempelvis de arrendeavtal
som har |6pt ut pa Narviksgatan, inom priszon A2.)

Priszonerna och deras andringar har faststallts av stadsfullmaktige. Ar 2000
utdkades antalet priszoner fran fyra till sex, och nar det galler kvarter 218
andrades zonindelningen da till den nuvarande. Priserna justeras arligen i
enlighet med de villkor som stadsfullmaktige faststallt och priserna fér ar 2026
har justerats genom stadsgeodetens tjansteinnehavarbeslut 15.1.2026 § 2.

Det antecknas for kannedom att arrendeavtalet utgor ett civilrattsligt avtal och
att tvister om avtalet, inbegripet arrendets storlek, prévas och avgors i
tingsratten. Endast de besvarsgrunder som avses i kommunallagens (410/2015)
135 § moment 2 kan provas i forvaltningsdomstolen.

Kompletterande material
— begdran om omprovning
— tjansteinnehavarebeslut
— andringen av zonindelningen 2000



Miljondmnden forkastar begaran om omprovning. Arrendet grundar sig pa de
arrendevillkor som godkénts av stadsfullméaktige och pa den beslutanderatt som
delegerats till stadsgeodeten.

Beslut

Tillaggsuppgifter Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281



