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1. Bas- och identifikationsuppgifter

Planomradets lige

Planeringsomradet befinner sig i Hango stamstad nara Hango Norra jarnvagstationen. Omradets
areal ar cirka 3 ha. | sder avgransas omradet av Esplanaden, i 6ster av Bryggaregatan, i norr av
parkomrade och i vaster av Klippvagen. Omradet omfattar gatuomraden, kvarter 407 och 409
samt parkomraden mellan dem. Inom omradet finns Hang6 Norra Daghem.

Planens namn och syfte

Planandringens beskrivning galler detaljplaneandringsforslagskarta daterat den 11.6.2026.
Planens namn:

Detaljplanedndring for Esplanaden 107

Planens nr:

004286

Den som utarbetar planen:

Kukka-Maaria Luukkonen, stadsgeodet, Hango stad

Syftet med detaljplaneéndring ar att pa nytt omprova anvandningsandamalen for Esplanaden
107 samt det obebyggda kvartersomradet. Fér smahustomternas bedéms mdéjligheterna till
kompletteringsbyggande samt behovet av byggnadsskydd. Utgangspunkten ar att planlaggningen ska
framja forsaljnings- och utvecklingsforutsattningarna for Esplanaden 107.

Dessutom majliggors utvidgningen av daghemmet.
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Planeringsomrddets avgrédnsning och placering pa guidekartan. Planldggningens konsekvensomrdde
har avgrénsats med den réda streckande linjen.
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Férteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga. Detaljplanens uppfdljningsblankett

Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som berér planen
e Detaljplanedndring for Esplanaden 107, program for deltagande och bedémning

e Generalplan for stamstaden — Utredning over stadsbilden i den bebyggda miljon 2009
(FCG Oy, 2009)

e Generalplan for stamstaden — Ekologiset kaytavat seka lepakkoselvitys (2011, Faunatica
Oy)

e Byggnadshistoriska- och kulturmiljéinventering
e Hango stad, beskrivning, detaljplan nr. 1.

e Hango stad, beskrivning, detaljplan nr. 184.
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2. Sammandrag

Planprocessens faser
Planlaggningen av Esplanaden 107 ingar i det godkénda planeringsprogrammet.

Stadsfullmaktige har 11.12.208 § 63 beslutat att staden avstar fran vissa byggnader som inte
langre anses nodvandiga. Genom samma beslut har fullmaktige befullmaktigat stadsstyrelsen
fatta nodvandiga forsaljningsbeslut och avtala om narmare vilkor for 6verlatelserna

Fastigheten 78-4-409-1, adress Esplanaden 107 var under tiden 15.7-28.8.2025 till férséljning pa
Huutokaupat.com. Stadsstyrelsen ansag att hogsta erhdllna anbudet lag under géngse varde pa
motsvarande objekt.

Stadsstyrelsen har 15.09.2025 § 258 beslutat att initiera en detaljplaneédndring for kvarter 409 sa
att anvandningsandamalet andras till bostadsandamal och att tillfarten till tomten ordnas pa ett
mer andamalsenligt satt. Den nuvarande byggrdtten motsvarar inte den befintliga byggnadens
storlek, ifall man vill inreda vindsplanet fér boendeutrymmen. Dessutom ar den i den nuvarande
detaljplanen anvisade kororbindelsen till tomten inte forverkligad.

Planeringen initierades genom beslut av miljondmnden 09.04.2026 § 51. Programmet for
deltagande och bedémning lades fram samt och skickades per post till invanarna inom
planomradet och konsekvensomradet.

Separat interaktiv tillstallning i beredningsfasen ordnades inte. Invanarna i omradet
informerades per brev om planprojektets framskridande.

Framlaggandet av detaljplaneforslaget behandlas av miljonamnden 11.6.2026.
Detaljplaneforslag
Syftet med detaljplanedndringen ar att forbattra forsaljnings- och utvecklingsforutsattningarna

for Esplanaden 107.

Detaljplaneforslaget foljer generalplanen for stamstaden, med undantag for bostadsomrade
dominerat av flervaningshus. | generalplanen har planomradet anvisats som ett
grundvattenomrade, inom vilket omrade for offentlig service och forvaltning (PY),
bostadsomrade (A), bostadsomrade dominerat av flervaningshus (AK), omrade for narrekreation
(VL) samt bostadsomrade dominerat av smahus (AP) ingar.

Den byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla byggnaden beldgen pa Esplanaden 107 tryggas
genom en skyddsbeteckning.

Byggandet anvisas pa tomterna genom byggnadsytor. Tomternas exploateringstal minskas.

Det obebyggda omradet for flervaningshus sammanfors med det vaster om omradet beldgna
parkomradet, vilket 6kar andelen gronomraden i stamstaden.
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3 Utgdngspunkter
3.1 Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet befinner sig i Hango stamstad ndra Hango Norra jarnvagstationen. Omradets
areal ar cirka 3 ha. | sder avgrdansas omradet av Esplanaden, i 6ster av Bryggaregatan, i norr av
parkomrade och i vaster av Klippvagen. Omradet omfattar gatuomraden, kvarter 407 och 409
samt parkomraden mellan dem. Inom omradet finns Hang6 Norra Daghem.3.2 Luonnonymparisto

Jordman

Hangoudden hor till Finlands dsomraden. Bergmanens typ ar kvartsdiorit och granodiorit.
Omradets jordman ar sand och hallmark.

Vattendrag och vattenhushallning
Hela planomradet ar belaget inom et grundvattenomrade.
Sammandrag av naturutredningar

Omradet ar huvudsakligen beldget i en mot soder sluttande, bergig sluttning. Landskapsbilden
domineras av de delvis kala bergshillarna i Osterlangbergenomréadet samt av tallar i olika &ldrar,
varav de dldsta dr mycket imponerande. Omradet bestar av bergmark och lundartad mo, frisk mo
samt torr mo. Tradens alder varierar fran unga trad till 6ver hundraariga individer. Tall ar det
dominerande tradslaget.

| omradet forekommer dven torrakor, vilka ar viktiga med tanke pa den biologiska mangfalden.
Andra tradslag i omradet ar bland annat bjork, vide, ronn och 16nn. | omradet forekommer arter
som ar typiska bade for bergmark och olika mo-marker, sdsom blabar, lingon, backviol samt manga
olika arter av mossor och lavar. | omradet forekommer dven hassel, som typiskt aterfinns i varma
och skyddade sluttande lundmiljoer.

Lundartat omrdde ki en sénka mellan berg, med flera

Trddbestdand av olika dlder och arter pG bergmark.
ovtrdd och buskar av olika arter och dldrar.
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Enligt Hangon kantakaupungin yleiskaavaluonnoksen alueella sijaitsevat ekologiset kéytdviit sekd
lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 2011) som utarbetades i samband med generalplanen fér Hango
stamstad, I6per en ekologisk korridor genom omradet, vilken bland annat anvands av fladdermass.
| omradet kan dven fardvagar for marklevande djur observeras, till exempel stigar och spar som
[amnats av radjur.

| utredningen konstateras att det i stadsmiljo ar svart att undvika fragmentering av livsmiljoer,
men att planeringen kan paverka kvaliteten pa gronomradena och darigenom organismernas
mojligheter att fortleva och réra sig inom omradet. Det viktigaste medlet &r att bevara befintliga
ekologiska korridorer.

Paakaytava: maaeldimet
e Padkaytava: lepakot
Valikaytava: maaelaimet
s \alikaytava: lepakot
O Lepakkokaytavien ongelmakohdat
- Maaeldinkaytavien ongelmakohdat

tio

Ekologiska korridorer. Utdrag ur utredning Hangon kantakaupungin yleiskaavaluonnoksen alueella sijaitsevat ekologiset

kdytdvdt sekd lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 2011).

3.3 Den byggda miljon

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

| omradet finn ett fatal fast bosatta invanare. En del byggnaderna anvands som fritidsbostader
eller som sekundarbostader.

Samhallsstruktur

Planomradet bestar av bostadskvarter, ett parkomrade samt kvarter for offentlig service.
Smahustomternas storlek varierar mellan den minsta om 1175m? och den strérsta om 1542 m?2.
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Esplanaden ar omradets och hela stamstadens viktigaste tvdargaende huvudgata.
Landskapsbilden langs Esplanadens 6stra del domineras av olika affars- och lagerbyggnader i
soder samt av ett bergigt parkomrade i norr. Norr om Esplanaden finns enstaka smahus med
gardsomraden och ekonomibyggnader. Fran Esplanaden finns anslutning till tomtgatan
Klippvagen samt till YSA- tomten.

Byggnadernas byggnadstidpunkt.Den horisontella axeln
visar byggnadsdret och den vertikala axeln antalet

Rakennusten rakentamisajankohta o
byggnader per drtionde.

Byggnadernas byggar

2
| . I
(]

1880-1899 1910-1929 1930-1949 1950-1969

Rakentamisvuosi / Byggar

Maird / Antal

Stadsbild och boende

| omradet finns bade byggnader som anvands for fastboende och for fritidsboende samt ett
daghem. Omradet har huvudsakligen bebyggts under bérjan av 1900-talet. De dldsta
byggnaderna i omradet harstammar fran slutet av 1800-talet. Manga byggnader har byggts till
under senare artionden. Storsta delen av huvudbyggnaderna ar placerade i eller i ndra anslutning
till tomtens gatusida. Ekonomibyggnaderna ar huvudsakligen beldgna i tomternas inre delar.
Tomterna dr smala och langstrackta, vilket i kombination med omradets bergiga terrdng gor
placeringen av kompletteringsbyggande utmanande. Pa cirka halften av tomterna har inga
ekonomibyggnader uppforts, vilket sannolikt beror pa de krdavande byggnadsférhallandena.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

De enda arbetsplatserna inom planomradet finns i daghemmet. S6der om planomradet, i
omradet mellan Esplanaden och jarnvagen, finns en mindre koncentration av lager- och
affarsbyggnader. | ndrheten av omradet finns Hango Norra industriomrade, dar det finns stadens
verksamheter samt smaindustri- och affarsbyggnader i anslutning till riksvag 25, vilka sysselsatter
Hangbbor.En annan, tatare arbetsplatskoncentration finns i Hangd centrum, cirka 1,2 kilometer
fran omradet.

Det ndrmaste kommersiella tjdansterna, inklusive dagligvaruhandeln, ar koncentrerade langs
Esplanaden. | ndarheten av planomradets 6stra grans finns en stor dagligvarubutik.
Halsocentralen ar beldgen langs Esplanaden pa cirka 600 meters avstand, och de finsksprakiga
skolorna (lagstadium, hégstadium och gymnasium) ligger pa cirka 1 kilometers avstand fran
planomradet.

De svensksprakiga skolorna ligger pa cirka 1 kilometers avstand (lagstadium) respektive cirka 700
meters avstand (hégstadium och gymnasium) fran planomradet.
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Rekreation

Planomradet grensar i norr till Osterlangbergen, och nirmaste strand, Langsanda, ligger cirka
500 meter séder om planomradet. Startpunkten fér naturstigen pa Tulludden ligger cirka 3,5
kilometer fran omradet.

Trafik

Esplanaden &r en av Hangos huvudgator och en viktig 6st-vastlig forbindelse i stamstaden. Pa
Esplanaden forekommer riklig tung trafik till och fran hamnen. Gatan ar asfalterad i hela sin
langd och &r cirka 9 meter bred vid korfalten. Vid planomradet ar parkering pa Esplanaden
forbjuden och har styrts till tomterna.

Esplanaden utgor ocksa en viktig led for gang-och cykeltrafik i stamstaden. Vid planomradet finns
pa bada sidor av gatan gemensamma gang- och cykelbanor. Gang- och cykelvagen pa en sédra
sidan upphor vid den gamla margarinfabriken.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns kommunalteknik. Tomterna i omradet ar anslutna till det kommunala
vatten- och avsloppsnatet. Omradet hor till kommunens dagvattensystem. Gatan inom
planomradet omfattas av kommunalt underhall.

Den byggda kulturmiljén och fornminnen

Omradet ingar inte i ett landskapsmassigt vardefullt kulturmiljoomrade och dar finns inga
fornminnen. Pa tomten 78-4-409-1 finns en historiskt vardefull och skyddad byggnad.

Storningar i miljon

Den tunga trafiken som gar fran hamnen via Esplanaden kan orsaka bullerstérningar inom
planomradet.

| en utredning om luftkvaliteten i Nyland ar 2017, utarbetad av Narings-, trafik- och
milécentralen | Nyland, konstateras att luftkvaliteten i Hango i genomsnitt ar ratt god. Utslappen
fran vagtrafiken har pa Iang sikt minskat.Vedeldning ger upphov till betydande utsldpp av
partiklar och flyktiga organiska féreningar. Vedeldning har stor inverkan pa luftkvaliteten
eftersom utslappen sker naramarknivan. Darfor kan det i titbebyggda smahusomraden, dar
mycket ved anvands for uppvarming, under uppvarmingssasongen tidvis férekomma hoga halter
av partiklar och polycykliska aromatiska kolvaten.
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3.4 Markagoforhallanden

Planomradet bestar av allmanna omraden samt atta tomter, varav tva ar i privat 4go.

1] Hangon kaupunki |- )
[ Yksityinen s

u é;;laﬂ?ﬁjf’f‘_f_g =
N BT _[
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Markédgoférhéllanden inom planomrddet. De blamarkerade tomterna dgs av Hangé stad och dr
arrendetomter, medan de rédmarkerade tomterna dr i privat dgo.
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3.5 Planeringssituation

Landskapsplanen

| den av miljoministeriet faststalld Nylandsplanen 2050 -landskapsplanen ar planomradet ett
omrade for utvecklingszon for tatortsfunktioner. Samhdllsstrukturen i utvecklingszonen fér
tdtortsfunktioner ska effektiveras sa att den stéder sig pd den befintliga strukturen, i synnerhet
centrumen och stationsomgivningarna, och sd att forutsdttningarna for att promenera, cykla och
anvéinda kollektivtrafik forbéttras. Zonen ska utvecklas som en tét och mdngsidig helhet med
bostdder, arbetsplatser, tjdnster och grénstruktur sa att miljéns sdrskilda virden beaktas. | den
mer detaljerade planeringen av zonen ska man trygga bevarandet av naturens och kulturmiljéns
sdrskilda vdrden samt frdmja hur det ekologiska nditverket kopplas till gronstrukturen utanfér
zonen. | samband med att samhdillsstrukturen fértdtas ska uppmdrksamhet féstas vid zonens
vdrdefulla sérdrag och livsmiljons kvalitet. Dessutom ska man trygga tillréickliga
rekreationsméjligheter samt rekreationsférbindelser inom och utanfér zonen.

Till planomradet grénsar en vag med en kérbana av betydelse pa riksniva. Pa trafikleden eller i
dess omedelbara néarhet tillats inte atgarder som forsamrar servicenivan for langvaga trafik,
kollektivtrafik eller transporter.

Planomradet ar beldget inom ett grundvattenomrade. De atgarder som berér omradet ska
planeras sa att de inte dventyrar grundvattnets kvalitet, mangd eller vattenanskaffningsbruk

Utdrag ur en inofficiell sammanstdllning av géllande landskapsplaner (tolkning av Nylands férbund
13.3.2023). Planomraddets Idige har markerats med en orange cirkel.
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Generalplanen

| stamstadens generalplan (2013) har planomradet anvisats som omrade for offentlig service och
forvaltning (PY), bostadsomrade (A), omrade for flervaningshus (AK), omrade for narrekreation
(VL) samt bostadsomrade dominerat av fristdende smahus. Kvarteromrade ligger pa
grundvattensomrade (/pv).

Omradesbeteckningarna A, AK, och AP omfattar dven offentlig och privat service som &r
nodvandig for boende, interna trafikleder, parkeringsomraden, rekreations- och parkomraden for
omradets invanare samt omraden for samhallsteknisk forsorjning. Vid fornyandet av detaljplaner
ska erforderliga byggnadshistoriska och stadsbildiga utredningar géras pa AP-omradet.

Om inte skyddet av miljovardena forutsatter annorlunda behandling, skall avverkning pa VL-
omradet och andra atgirder trygga ett trddbestdnd av olika aldrar i skogen. For
jordbyggnadarbete, avverkning och atgarder jamforliga med dessa bor man ha tillstand for
miljoatgarder.

Byggande och annan markanvandning pa grundvattenomrade (/pv) kan begransas av forbud mot
grundvattensandring samt mot fororening av grundvatten enligt vattenlagen och
miljoskyddslagen.

Utdrag ur generalplanen for stamstaden. Planeringsomrddet har avgrdnsats med den gula linjen.

Detaljplaneadndring for Esplanaden 107 15/ 24



Detaljplanen

Planeringsomrade har tva giltiga detaljplaner nr 1 fran ar 1953 och 184 fran ar 1999.
Smahustomterna i kvarter 407 och 409 har beteckningen Il: tomternas byggnader far ha hogst 2
vaningar och vara hogst 8 meter hoga. Av tomtens yta far hogst % anvandas for byggande.
Ekonomibyggnader far vara i en vaning av hogst 4 meter hojd. Ekonomibyggnad bor
sammanbyggas med liknande byggnader pa granntomter, varvid den sammanlagda
byggnadsarealen dock ej far dverstiga 200 m2. Med magistratens tillstdnd far dven separata
ekonomibyggnader byggas. Deras yta far vara hégst 100 m2. | samband med bostadsbyggnaden
far en ekonomibyggnad p& hégst 30 m? byggas.

Fastigheten 78-4-409-8, som &r obyggd, har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus och
radhus (AK-1). Vaningstalet fér bostadsbyggnader som byggs pa omradet skall till huvuddelen vara
tva och yttre reveteringar skall till storsta delen vara av tra. Exploateringstal e ar 0.35.

Fastigheten 78-4-409-1 har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) samt
kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och héalsévard (YSA). P& YSA- omrade far
byggas bostdder som betjanar anvdndningsendamalet. P4 omradet far byggas utanfor
byggnadsytorna ekonomibyggnader, som passari hop med miljon och vilkas vaningsyta ar hogst
200 v-m2.

Pa YSA-omradet ligger sr- betecknad byggnadsyta for historiskt vardefull eller for stadsbildens
bevarande viktig byggnad. Sadan byggnad far inte férstéras utan tvingande skal. Reparations- och
andringsarbeten samt andring av anvandningsandamal bor vara av den art, att byggnadens
historiskt vardefulla eller for stadsbildens bevarande betydelsefulla karaktar bevaras.

Utdrag ur detaljplanen nr 184 frdn 1999. Planldggnsomradde har avgrénsats med den réda
streckande linjen.
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Utdrag ur detaljplanen nr 1 fragn ér 1953. Planldggnsomrdde har avgrdnsats med den réda
streckande linjen.

4. Faser i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler denna

Detaljplanedndring for planomradet ingar i det godkdnda planlaggningsprogrammet.

Stadsfullmaktige har 11.12.208 § 63 beslutat att staden avstar fran vissa byggnader som inte
langre anses nodvandiga. Genom samma beslut har fullmaktige befullmaktigat stadsstyrelsen
fatta nodvandiga forsaljningsbeslut och avtala om narmare vilkor for 6verlatelserna.

Fastigheten 78-4-409-1, adress Esplanaden 107 var under tiden 15.7-28.8.2025 till forséljning pa
Huutokaupat.com. Stadsstyrelsen ansag att hogsta erhallna anbudet lag under gangse varde pa
motsvarande objekt.

Stadsstyrelsen har 15.09.2025 § 258 beslutat att initiera en detaljplanedndring av kvarter 409 med
syftet att dndra anvandningsandamalen till boende samt ordna fardseln till fastigheten pa ett
mera andamalsenligt satt. Den nuvarande byggratten motsvarar inte den befintliga byggnadens
storlek, ifall man vill inreda vindsplanet for boendeutrymmen. Dessutom &r den i den nuvarande
detaljplanen anvisade kororbindelsen till tomten inte forverkligad.

Planeringen initierades genom beslut av miljondmnden 09.04.2026 § 51. Programmet for
deltagande och bedémning lades fram samt och skickades per post till invanarna inom
planomradet och konsekvensomradet.
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Separat interaktiv tillstallning i beredningsfasen ordnades inte. Invanarna i omradet
informerades per brev om planprojektets framskridande.

Planlaggningsprojektet har framskridit direkt fran inledningsfasen till férslagsfasen, under vilken
deltagarna har mojlighet att framfora sina asikter om projektet

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Delaktiga ar markagarna och invanarna i omradet samt alla de, vilkas boende, arbete eller andra
omstdndigheter markbart kan paverkas samt de myndigheter och samfund vilkas
verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Alla vilkas boende, arbete eller andra omstandigheter paverkas av planen:
e kommuninvanarna
e 3dgarna till markomradena pa planomradet och markomraden
e invanarnaiplanomradet och dess narhet
e naringsutdvare i planomradet och dess narhet

Myndigheter:
e Tillstdnds- och tillsynsverket
e Vistra Nylands museum
e Sydspetsens Miljohalsa
e Hango stad

e Byggnadstillsyn

e Miljovard

e Kommunalteknik

e Hangd Vatten

e Smabarnspedagogik
e Ungdomsradet

Samfund, vilkas verksamhetsomrade behandlas | planeringen:
e Hangd Egnahemsfdrening
e Hango Miljoférening r.f
e (aruna

4.2.2 Anhéngiggorande

Miljonamnden har beslutit att anhangiggora detaljplaneandringen samt godkant programmet for
deltagande och bedémning under sitt sammantrade. 9.4.2026 § 51. Anhangiggdrandet har
kungjorts genom en annons pa stadens webbplats samt i tidningen Eteld-Uusimaa. Programmet
for deltagande och medémning lades fram till paseende.
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4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning har skickats till deltagarna inom planomradet och
dess narpaverkansomrade 6.5.2026. Invanarna har dessutom underrattats per brev 19.5.2026 om
mojligheten att diskutera och framféra sina asikter innan behandlingen av planférslaget i
miljonamnden.

4.3 Malsattningar for detaljplanen

4.3.1 Malsattningar enligt utgangsmaterial

Malsédttningar som stillts av kommunen

Syftet med detaljplanedndringen ar att pa nytt faststélla anvandningsandamalet for Esplanaden
107 samt for det obebyggda kvartersomradet. | fraga om smahustomterna bedéms majligheterna
till kompletteringsbyggande samt behovet av byggnadsskydd. Utgangspunkten &r att
planlaggningen ska framja férutsattningarna for forsaljning och utveckling av Esplanaden 107.

Malsédttningar som grundar sig pa planeringssituationen

Hango stadsfullmaktige har 14.4.2026 godkant stadens nya strategi for aren 2026—-2030. Som en
av strategins tyngdpunkter anges natur, hallbarhet och beredskap, dar man stravar efter att i
planldaggningen beakta grundvatten- och naturskyddsbehov, identifiera och trygga viktiga
ekologiska korridorer samt sakerstalla tillracklig tradbestdnd och gronstruktur, sd att
naturvardena och anpassningsformagan starks samtidigt.

| de landskapsplaner som faststéllts av miljoministeriet (Nylands landskapsplan, Nylands
etapplandskapsplaner 1-4 samt Landskapsplan 2000) utgor planomradet en utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Till planomradet gransar en vag med en kdrbana av betydelse pa riksniva. |
delgeneralplanen for innerstaden har for planomradet anvisats ett omrade for offentliga tjanster
och forvaltning, bostadsomrade, omrade for flervaningshus, narrekreationsomrade samt ett
omrade dominerat av fristdende smahus. Kvartersomradet ligger inom ett grundvattenomrade.

De mal i delgeneralplanen foér innerstaden som ska beaktas i detaljplaneringen ar:

e bevarande av byggnadskulturen

e nya anvandningsandamal

e ett heltdckande och hogklassigt nat for latt trafik
e att trygga tillrackligt med narskogar for rekreation

| gallande detaljplan ar tomten vid Esplanaden 107 anvisad som kvartersomrade fér byggnader
for social verksamhet och halsovard pa vilket far byggas bostader som betjanar
anvandningsandamalet. Det finns dock inte langre nagot behov av sddan verksamhet pa tomten.
Pa bostadstomterna ar byggratterna stora och placeringen av byggandet pa tomterna har inte
reglerats annat an genom en bestammelse om att ekonomibyggnader ska byggas samman med
grannfastighetens ekonomibyggnader. Den tomt som anvisats som kvartersomrade for
flervaningshus har inte tagits i bruk for byggande och har smélt samman med det intilliggande
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parkomradet. Omradet ar dessutom mycket bergigt vid tomten, och uppférandet av
flervaningshus skulle krava omfattande bearbetning av miljon.

Malsittningar som grundar sig pa férhallandena och egenskaperna i omradet

Malet med planen &r i enlighet med stadens strategi att sakerstdlla tillracklig
tradbevuxenhet/krontackning och gronstruktur i staden samt att trygga viktiga ekologiska
korridorer. Genom omradet loper en flyttkorridor for fladderméss, som utgér den enda nord—
sydliga forbindelsen mellan huvudkorridorerna.

4.3.2 Malsattningar som uppkommit under processen, precisering av malsattningarna

Intressenternas malsattningar

| Hango Norra daghem kan det i framtiden finnas behov av att utoka med en barngrupp, vilket
skulle forutsatta en utvidgning av den nuvarande byggnaden eller uppférandet av en helt ny
daghemsbyggnad.

5. Redogorelse for detaljplaneforslaget

5.1 Planens struktur och dimensionering

| forslaget har byggnadsvolymen i kvarter 409 anvisats som exploateringstal e=0,25 pa tomterna
2-4 samt 5-6. Pa tomt 5 i kvarter 409 samt i kvarter 407 har byggratten anvisats till byggnadsytor.
Byggratterna har justerats sa att de star i proportion till tomternas areal. Vid anvisningen av
byggratt och exploateringstal har fastighetsdgarnas likabehandling, behov och 6nskemal samt
bevarandet av kvarterens karaktaristiska gronska och boendetrivsel beaktats. Pa tomterna far
uppfoéras en bostadsbyggnad, carport och ekonomibyggnader. | ekonomibyggnaderna far placeras
arbetsutrymmen dar den verksamhet som sker inte stor miljon.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid hur byggnaderna anpassas till stadsbilden och det
befintliga byggnadsbestandet. Byggnaderna ska ha en tydlig volym och lugna fasader.

| forslaget har en riktgivande tomtindelning presenterats for den nuvarande tomten Esplanaden
107 (fastighet 78-4-409-1), varifran fastigheterna 78-4-409-6 och 78-4-409-7 skulle bildas. De i den
gamla planen angivna VP- och AK-1-omradena slas samman till ett nadrrekreationsomrade. De
befintliga avgransningarna for gatuomradet forblir huvudsakligen oférdndrade. Endast vid
gransen mellan narrekreationsomradet och gatan justeras linjedragningen sa att den foljer det
forverkligade gatuomradet. | korsningen mellan Esplanaden och Bryggerigatan avskiljs en del av
den sydostra hornan av tomten 78-4-409-4 for att ge mer utrymme at trottoaren i
korsningsomradet.
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5.2 Uppfyllandet av malen for miljokvaliteten

Detaljplaneférslaget genomfor malen i delgeneralplanen for innerstaden och i Hango strategi
2026-2030. | forslaget har bevarandet av gronstrukturen samt tradbevuxenhet/krontackning
beaktats.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

AO - P3 kvartersomrade for fristaende smahus far uppféras smahus med en eller tva bostader
(egnahemshus) for boende andamal.

AP — Pa vvartersomrade for smahus far uppforas radhus, kopplade smahus och separata smahus
for boendedandamal.

YL-1 — P3 kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice far framst uppforas skola och
barndaghem som ar i dagligt bruk och beldgna i bostadernas omedelbara narhet

VL — Med omrade for narrekreation anges omraden som ar avsedda for rekreations- och
friluftsbruk och framst ar beldgna i tatortsstrukturen eller i omedelbar anslutning dartill och som
inte dr av sedda att anldggas som egentliga parker.

/pv — Beteckningen anger att kvartersomradet ar beldget inom ett grundvattenomrade. Samtliga
kvartersomraden inom omradet &r beldgna inom ett viktigt grundvattenomrade eller inom
grundvattenomrade som lampar sig for vattentdkt. Man bor fasta sarskild uppmarksamhet vid
skyddandet avgrundvattnet pa omradet. Forbud enligt miljoskyddslagen mot férorening av mark-
och grundvatten maste beaktas vid byggandet och anvdandningen av omradet.

Allmédnna bestammelser for kvartersomraden

| ekonomibyggnaderna far placeras arbetsutrymmen dar den verksamhet som sker inte stor miljon.
Reserverade bilplatser ska vara 1bp/bostad.

Inom detta planeomrade skall uppgoras en separat tomtindelning.

Pa planeomradet bor sarskild uppmarksamhet fastas vid atta anpassa byggandet till stadsbilden
och byggnadsbestandet. Tra bor féredras som fasadmaterial.

Man bor fasta sarskild uppmarksamhet vid skyddandet av grundvattnet pa omradet.
Forbud enligt miljoskyddslagen mot fororening av mark- och grundvatten maste
beaktas vid byggandet och anvandningen av omradet. Vid planerandet av jord- och
bergvarmesystem pa grundvattenomrade, bor det pavisas att systemet inte orsakar
oldagenheter for grundvattnet.
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Fordrojning av dagvatten ska i forsta hand ordnas pa den egna tomten. En tomtspecifik
dagvattenhanteringsplan bor presenteras i samband med bygglovet. Den tomtspecifika
dagvattenhanteringsplanen godkanns av stadens behoriga myndighet.

Oljecisternerna ska placeras inne i byggnaden eller utanpa marken i ett skyddstrag. Tragets volym
ska motsvara den lagrade oljans maximimangd.

5.3.2 Gatuomraden

Planomradet ar till storsta delen redan bebyggt och gatunatet inom omradet finns redan. Vid
behov utarbetas en separat gatuplan for fordelningen av gaturummet pa Esplanaden.

5.3.3 Byggnadskydd

Sr-8

Byggnad som ska skyddas. Historiskt och/eller kulturhistoriskt vardefull och med héansyn till
bevarandet av stadsbilden viktig byggnad. Renoverings- och ombyggnadsarbeten i byggnaden ska
vara sadana att byggnadens historiskt och/eller kulturhistoriskt vardefulla eller med hansyn till
stadsbilden viktiga karaktar bevaras. Ifall atgarden paverkar byggnadens fasader eller takets form
bor museimyndighetens utlatande begaras fore bygglovsbeslutet ges.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for befolkningstruktur, manniskors halsa, levnadsforhallanden och trivsel

Kompletteringsbyggande inom omradet kan ha konsekvenser for trivseln. Sammantaget tryggar
det faktum att kvarteret for flervaningsbostadshus forblir obebyggt och att
anvandningsdandamalet bibehdlls som néarrekreationsomrade omradets gréna karaktar.
Utvidgningen av daghemmets gard mojliggor att ett tillrackligt lekomrade kan bevaras, dven om
kompletteringsbyggande skulle genomféras pa tomten.
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5.4.2 Konsekvenser for stadens ekonomi

Forsadljningen av Esplanaden 107 medfor 6kade intdkter for staden och innebar att byggnaden
inte langre medfor underhallskostnader. Nya invanare ger dessutom staden intakter i form av
skatteinkomster och vattenavgifter

5.4.3 Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur

Pa grund av planens struktur fortatas samhallsstrukturen delvis nagot, och delvis luckras den upp
genom att tomten for flervaningshus tas bort. Det dr mojligt att bilda tva nya byggplatser for
permanent boende i kvarter 409. Trafiken i omradet utnyttjar redan befintliga gator och
trafikomraden. Inom omradet finns redan utbyggt vatten- och avloppsnit.

Stadsbild och boende

Eventuella nya byggnader ansluter till den redan befintliga bebyggda miljon. Stadsbilden fortatas
nagot. Man stravar efter att bevara stadshilden genom att styra byggandet genom anvisning av
byggnadsytor pa tomterna. Andringen av tomten fér flervaningshus till rekreationsbruk minskar
mangden nybyggnation inom omradet. Landskapsbilden forblir i detta avseende oférandrad.

Arbetsplatser, service, naringsverksamhet

En eventuell utvidgning av daghemmet skapar nya arbetsplatser inom planomradet. Det ar dven
moijligt att bedriva smaskalig, miljostorningsfri affarsverksamhet i storre ekonomibyggnader.

Rekreation

Parkomradet och tomten for flervaningshus mellan kvarteren 407 och 409 slas samman till ett
narrekreationsomrade, vilket 6kar mangden gronomraden inom planomradet.

Trafik

For Esplanaden inom omradet utarbetas vid behov en gatuplan, dar gaturummet delas upp
separat for motorfordon, cyklister och fotgdngare. Detta stoder utvecklingsmalen for
innerstadens nat for |att trafik och forbattrar trafiksdkerheten for den latta trafiken.

Teknisk service

Detaljplaneomradet hor till Hangd Vattens affarsverks verksamhetsomrade och vatten- och
avloppsnaten ar redan utbyggda.

| samband med tomtindelningar och fastighetsbildning ska underjordiska ledningar och ror
beaktas, och vid behov ska servitut enligt fastighetsbildningslagen upprattas.

5.3.2. Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Grundvatten
Planomradet ar i sin helhet beldget inom ett grundvattenomrade, och for att skydda detta omrade
styrs ingen verksamhet dit som kan dventyra grundvattnets kvalitet.
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Naturvarden och naturskydd

Narrekreationsomradet mojliggor att den biologiska mangfalden kan uppratthallas samt att flera
olika skogsbiotoper och ett mangaldrigt och mangartat tradbestand bevaras. Till omradet styrs
ingen verksamhet som skulle dventyra omradets naturvarden.

6. Genomforande av detaljplanen

Genomfdrande av planen borjar efter att planen har fatt laga kraft. Byggande sker pa
markagarnas och arrendatorernas initiative och uppdrag.

7. Kontaktuppgifter

Hango stad

Hango stad,
Sandovagen 2, 10960 Hango Norra

Kalle Saari
Markanvendningsplanerare
tfn. 040 135 9286

e-post: kalle.saari@hanko.fi

Kukka-Maaria Luukkonen

Stadsgeodet

puh. 040 135 9281

e-post: kukka-maaria.luukkonen@hanko.fi

Stadens webbplats
www.hanko.fi/sv
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