Undantag fran detaljplanebestimmelse; Mannerheimvigen 15

Miljbnamnden 11.06.2026 § 86

103/10.03.00.02/2026

Agaren av tomten 78-10-1005-4 ansdker om tillstand for att avvika fran
detaljplanen for att bygga en fristdende garagebyggnad. Atgarden forutsatter
undantagslov enligt bygglag 57 §.

Ansdkan har mottagits den 6.2.2026. Ansdkan har kompletterats 13.5.2026.

57 § (1.1.2025/751)

Undantagslov

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en bestimmelse, en
foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har utfardats i lagen om
omradesanvandning eller med stdd av den eller i denna lag eller med stod av
den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte behdrighetsvillkor, tomtindelning
och behovet av och forutsattningarna for tillstand for miljéatgarder och inte
heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda forutsattningar for placering pa
omraden i behov av planering som géller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1. medfor oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2. foérsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

forsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljon,

4. leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

w

Tomtens areal &r 1730 m? och den &r registrerad 22.3.1966. Tomten befinner sig
pa detaljplanens 3 (1957) omrade, dar den har en VIIt- beteckning; villatomt, som
bér bebyggas i enlighet med bestdmmelserna fér villatomter, i stadens
byggnadsordning, dock med det undantag att ekonomiebyggnad, som far mdta
hégst 60 m? areal, hér sammanbyggas med huvudbyggnad. Magistraten ma
likvdl i skdrskilda fall medgiva, att ekonomiebyggnad forldgges helt fristGende
eller sammanbyggas med liknande byggnad pd granntomt, varvid deras
sammanlagda areal fdr vara hégst 100 m>.

Tomten &r beldgen pa Ostra Badhusparkens villaomrade, som &r en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY). Kommunen ska enligt 67 § 2 mom. 4 punkten
begéra ett utlatande fran museimyndigheten, om tillstand soks for ett objekt som
hor till en nationellt betydande byggd kulturmiljo.

Sokanden ansoker om tillstand for att avvika fran detaljplanebestammelsen for
att uppfora en fristaende garagebyggnad for tva bilar med en yta pa cirka 29 m2.

Sékanden motiverar ansdkan pa foljande satt:
— Min bror har livslang utnyttjanderatt till 50% av fastigheten, darav
behovet for tva bilar, sa att bada familjerna kan utnyttja huset dven
vintertid.



*/*

Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

— Garaget star pa markbotten (ev. betongplattor), ingen elstrom eller
vatten- eller avloppsledning dras till garaget. For tillfallet parkeras bilarna
just pa detta stélle, oftast tom. ndarmare huset.

— Den ursprungliga servicebyggnaden finns inne pa tomten, uppe pa ett
berg, har dirmed inte plats eller ens mojlighet att ombyggas till
bilgarage.

Sékanden har sjalv hort fyra grannar och staden har hort en granne. Grannarna
hade inget att anmarka.

Staden har enligt 67 § 2 mom. 4 punkten begart ett utldtande av Vastra Nylands
museum.

Museet ser inget hinder fér att placera ett garage av den typ som redovisas i
illustrationsbilderna pa den plats som anges i situationsplanen och fristdende fran
tomtens bostadsbyggnad. Att uppféra garaget i anslutning till
bostadsbyggnaden, vars ursprungliga yttre har bevarats vdil, skulle minska
bostadsbyggnadens kulturhistoriska och byggnadshistoriska virde och dr dérfér
inte énskvdrt. Fdrgsdttningen och detaljerna pa det nya garaget ska utformas pa
ett sdtt som dr férenligt med tomtens befintliga bostads- och ekonomibyggnader.
I planen dr det dven positivt att byggandet pa féreslaget sdtt inte forutsdtter
féréndringar av markytans former eller spréingning.

Bilagor
— lageskarta
— situationsplan
— museéts utldtande

Kompletterade material
— planritning
— illustration

Miljonamnden beviljar med stéd av bygglag 57 § undantag fran
detaljplanebestammelsen pa tomten 78-10-1005-4 gallande uppférandet av en
garagebyggnad. Fristdende placeringen av garaget stoder bevarandet av
bostadsbyggnadens kulturhistoriska varde battre an en sammanbyggnad med
bostadsbyggnaden. Avvikandet forsvarar inte uppnaende av malen for skyddet av
den byggda miljon.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det skall utnyttjas inom i tva (2)
ar fran det att undantagslovet vunnit laga kraft.

Beslutet delges Tillstands- och tillsynsverket.

Forslaget godkandes.
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