Undantag fran detaljplanebestimmelse; Nycandersgatan 14

Miljondmnden 11.06.2026 § 85

236/10.03.00.02/2026

Fab Hango Boulevarden 19 ansdker med fullmakt om tillstand att avvika fran
detaljplanebestammelsen som géller andelen arbetsplatser pa tomten 78-1-105-
1. Atgarden forutsatter undantagslov enligt bygglag 57 §.

Ansokan ar inlamnad via Lupapiste-tjansten 23.2.2026.

57 § (1.1.2025/751)

Undantagslov

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en bestimmelse, en
foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har utfardats i lagen om
omradesanvandning eller med stdd av den eller i denna lag eller med stod av
den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte behdrighetsvillkor, tomtindelning
och behovet av och forutsattningarna for tillstand for miljéatgarder och inte
heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda forutsattningar for placering pa
omraden i behov av planering som géller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1. medfor oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2. foérsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

forsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljon,

4. leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

w

Tomtens areal &r 1795 m? och den &r registrerad 15.10.2010. | gillande detaljplan
fran ar 2010 har tomten planbeteckning: AL/s, kvartersomrdde fér bostads-,
affdrs- och kontorsbyggnader; omrdde dér miljén bevaras.

Byggnaden har betecking sr: byggnad som skall bevaras. Historiskt vérdefull och
med hdnsyn till bevarandet av stadsbilden viktig byggnad. Gatufasaderna i
byggnad lidngs med gata for inte dndras. (...) Renoverings- och
ombyggnadsarbeten samt dndring av anvdndningsédndamadlen i byggnaden skall
vara sadana att byggnadens historiskt véirdefulla, eller betrdffande stadsbilden,
viktiga karaktdr bevaras. (...). Byggnaden fadr inte rivas.

For tomten galler planbeteckning T=40%; procentsat som anger den andel av
vdningsyta pd tomt som vid beviljande av byggnadstillstand minst bér reserveras
fér arbetsplatser.

Sékanden ansdker om tillstand for att avvika fran detaljplanebestammelsen
T=40% sa att en del av sviterna i det gamla posthuset kan ges
anvandningsdndamalet bostader, varvid kravet pa arbetsplatsandel enligt
detaljplanen skulle uppga till 20 %

Sékanden motiverar ansokan enligt foljande:



*/*

Forslag (Luukkonen)

— Efterfragan pa affars-, kontors- eller arbetsplatslokaler i Hango ar inte
sadan att det, sarskilt i den norra delen av Boulevarden, latt skulle finnas
hyresgaster eller aktérer som vill etablera verksamhet i lokalerna. Affars-
och arbetsplatslokaler koncentreras i allt hogre grad till andra omraden
som utvecklas som verksamhetskluster och till ldgen i narheten av annan
service. Boulevarden har alltmer blivit en bostadsgata.

— Ensdnkning av kravet pa affdrslokaler pa fastigheten till 20 % skulle vara
forenlig med motsvarande fastigheter langs Boulevarden.

— Gamla skyddade byggnader, sdsom det gamla posthuset pa Boulevarden
19 med sina hoga socklar, lampar sig inte sarskilt val for affarslokaler med
beaktande av dagens krav och normer. Bland annat dr anpassningsbarhet
av lokalerna begransade. Dessutom ar det svart att ordna den synlighet
mot gatan och de tillgdngliga entréer som affarsverksamhet typiskt
kraver. For sadana smaskaliga verksamheter som lokalerna eventuellt
kunde lampa sig for (frisersalonger, sma kaféer osv.) rader det redan ett
overutbud i Hango.

— Om de nuvarande sviterna andras till bostader skulle det ge invanare och
hyresgaster mojlighet att folkbokfora sig i Hango.

— Nar den gamla detaljplanen utarbetades var behovet av affarslokaler och
deras placering annorlunda an i dag. Langs Boulevarden finns inte langre
sarskilt manga skyddade byggnader som omfattas av detta krav pa
arbetsplatsandel, och nagon motsvarande T-beteckning férekommer inte
utanfor de detaljplaner som faststallts for Boulevarden ar 2010 eller
1977. Adresser med skyddade byggnader forsedda med T-beteckning ar
Boulevarden 19, 17, 15, 14 och 13.

— Anvandningen, underhallet och bevarandet av gamla skyddade
byggnader, som i dag huvudsakligen lampar sig for bostadsandamal,
skulle kunna tryggas battre utan skyldigheten att reservera lokaler for
arbetsplatser och affarsverksamhet.

Staden har hort grannarna. Grannarna hade inget att anmarka.

Bilagor
— lageskarta
— situationsplan

Kompletterade material
— projektbeskrivning

Miljondmnden beviljar med stéd av 57 § i bygglagen undantagslov fran
detaljplanebestammelsen for tomten 78-1-105-1 sa att den vaningsyta som ska
reserveras for arbetsplatser pa tomten uppgar till 20 % i stallet fér nuvarande 40
%.

Sedan den géllande detaljplanen utarbetades har behovet av arbetsplats- och
affarslokaler pa fastigheten forandrats, och i den norra delen av Boulevarden
finns det inte langre motsvarande grunder for att reservera sa har stor andel av
vaningsytan for arbetsplatser. En sankning av arbetsplatsreserveringen till 20
procent ar férenlig med motsvarande fastigheter langs Boulevarden.

Undantaget medfor saledes inte oldgenheter for planldggningen, genomférandet
av detaljplanen eller annan reglering av omradesanvéandningen.



Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det skall utnyttjas inom tva (2) ar
fran att det har vunnit laga kraft.

Beslutet delges Tillstands- och tillsynsverket.

Beslut
Forslaget godkandes.

Tillaggsuppgifter Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Markanvandningsplanerare Kalle Saari, 040 1359 286



