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Kiinteistd Oy Pitkakatu 43 Fastighets Ab har fallit i en markbar likviditetskris.
Bolagets tillgangar racker varken till for att tacka I6pande kostnader eller
avtalade laneamorteringar. Laneportfoljen 6verskrider fastighetens nuvarande
marknadsvarde och, trots omfattande atgarder och anstrangningar fran bolagets
styrelse, blir ekonomin inte i balans. Skuldboérdan ar helt enkelt for stor, och de
finansiella kostnaderna forbrukar en for stor andel av kassan.

Bolaget har banklan pa 1,74 miljoner euro samt beviljade Ian pa 0,32 miljoner
euro fran Hango stad. Hango stad har pa fullméaktiges beslut 11.12.2018 §68, gatt
i borgen for bolagets banklan. En av Centralhandelskammaren godkanda
fastighetsvarderare, Ralf Lindén (KHK), har i april 2026 uppskattat fastighetens
varde till 1,65 miljoner euro. Lanestocken ar alltsa hogre an fastighetens vérde.

Kiinteisté Oy Pitkékatu 43 Fastighets Ab:s ekonomiska prognos

Enligt prognosen ar bolagets arliga inkomst cirka 290.000 euro. Fastighetens
skotselkostnader ar cirka 130.000 euro, darav blir det cirka 170.000 kvar for
kapitalinkomst och investeringar.

Med nuvarande ranteniva och lanens aterbetalningsplan ar bolagets finansiella
kostnader cirka 220.000 euro per ar. Detta betyder att bolaget gor arligen en
cirka 50.000 euros forlust.

Hyrornas uthyrningsgrad ar valdigt hog, 95%, och hyran ar just nu i medeltal
15,16 €/m?

(For att jamfora: Hangd Hyreshus Ab:s hyra dr 11,82 €/m? i medeltal).
Driftkostnaderna har minskat med 25% under det gangna aret, den stérsta
besparingen har uppnatts genom lagre reparationskostnader.

Bolaget har anhallit om langre lanetid for att de arliga amorteringarna skulle vara
lagre, men banken har inte gatt med pa detta.

Bolagets driftkostnader (exklusive de finansiella kostnaderna) ligger pa en skalig
niva. Byggnaden ér i gott skick med tanke pa dess alder. Ytterskalet,
varmesystemet och garden behover inte markbara atgarder inom en snar
framtid. De nyligen uppférda hisstornen har nu atgardats for de fel som uppstod
under byggskedet och reparationsarbetena ar nastan klara.

Dock ar bostadernas kok och badrum i slutskedet av deras tekniska livslangd och
beh6ver inom en snar framtid genomga en grundlaggande renovering.

Ekonomin maste komma i balans for att trygga fastighetens framtid som ett
kommunalt hyresobjekt samt sdkerstalla hyresgasternas mojligheter att bo kvar.
Det bor flera hyresgaster i fastigheten dn vad Hango Hyreshus Ab har lediga
bostdder. Bolaget kommer ga i konkurs vid arets slut om atgarder inte vidtas,
vilket leder till en ogynnsam situation och en osdker framtid for hyresgasterna.
Foreslagna atgarder
- Agarstrukturering av bolaget — Hango stad (88,2%) och Helkama-Kiinteistot
Oy (11,8%) ager bolaget. Ett foravtal ingas med Helkama-Kiinteistot Oy, enligt



Forslag

vilket Hango stad l6ser in deras andel fér en (1) euro. Detta arrangemang har
diskuterats med Helkama-Kiinteistét Oy som preliminart godkanner avtalet.

- Forséljning av fastigheten till Hango Hyreshus Ab - hyreshusbolaget koper
fastigheten for 1.650.000 euro, i enlighet med varderingsutlatandet, och
satter den i sin fastighetsportfélj. De hyresavtal som bolaget ingatt 6vergar i
samband med 6verlatelsen.

- Hango stad satter kapital i Hangd Hyreshus Ab genom att placera 700.000
euro till fonden for fritt eget kapital (SVOP).

- Ny omforhandling av lanearrangemang— Hango Hyreshus Ab lyfter ett [an pa
1.000.000 euro och kdper fastigheten av Kiinteisté Oy Pitkdkatu 43 Fastighets
Ab inklusive alla hyresavtal.

- Hantering av kvarvarande skulder — Bolaget har cirka 100.000 euro kvar i
banklan, samt ett lan pa cirka 330.000 euro till Hango stad. Den exakta
kvarvarande skuldsumman till banken faststalls forst i samband med
overlatelsen eftersom bolaget manadsvis amorterar sina lan. Hango stad
betalar banklanet eftersom staden gatt i borgen for lanen, och bokarlanet
samt sina egna lanefordringar som kreditforlust. Efter detta ar bolaget
skuldfritt men saknar alla tillgangar. Bolaget avvecklas néar de juridiska
forpliktelserna har avslutats.

- Petra Lindstrom (Kontu Isdanndinti Oy), bada bolagens verkstéallande direktor,
sakerstaller och konkurrensutsatter finansieringen och den nuvarande
langivaren godkanner att lanen far aterbetalas pa en gang.

Den ekonomiska inverkan pd Hangon Vuokratalot Oy — Hangd Hyreshus Ab

Hangon Vuokratalot Oy — Hango Hyreshus Ab har 6vervagt hur kdpet paverkar
deras ekonomi. Den nuvarande hyresnivan, kostnadsstrukturen och villkoren fér
det nya lanet (annuitet, 20 ar, stresstestat med 6% arlig ranta) mojliggdr en
fortsatt verksamhet utan oskéaliga ekonomiska risker. Om finansieringsandelen
skulle hojas fran den planerade nivan pa 1 miljon euro, skulle det ekonomiska
trycket och riskerna 6ka i en oacceptabel omfattning. Bolagets ekonomi maste
vara i balans dven i framtiden. Den 6verlatelseskatt som uppstar i samband med
detta kop (3%) betalas av koparen och skatten uppgar till 49.500 euro.

Den ekonomiska inverkan pd Hangé stad

. Staden l6ser in Helkama-Kiinteistdt Oy:s dgarandel fér en euro.

. Staden kapitaliserar Hang6 Hyreshus Ab med 700.000 euro, vilket i
Hangd Hyreshus Ab bolag bokfors i SVOP-fonden i det egna
kapitalet.

. Staden betalar banken med stdd av borgen cirka 100.000 euro.

. Staden skriver ned sin lanefordran pa 329.020 euro som

kreditforlust.

Den totala paverkan pa stadens kassaflode uppgar till 800.000 euro, samt
ytterligare 330.000 euro i kreditférluster. Resultateffekten for ar 2026 ar cirka
430.000 euro. SVOP-fonden redovisas i balansrakningen under posterna for
bestaende aktiva.

Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullméaktige att:

1. Hango stad, enligt foravtalet, |6ser in Helkama-Kiinteistot Oy:s dgda aktier i
Kiinteistd Oy Pitkdkatu 43 Fastighets Abb fér en (1) euro.

2. Hango stad kapitaliserar Hango Hyreshus Ab genom att placera 700.000 euro
till fonden for fritt eget kapital (SVOP).



Beslut

Tillaggsuppgifter

3. Ger fullmakt till Hango Hyreshus Ab att ta ut ett [an pa 1.000.000 euro for
inkdpandet av fastigheten som Kiinteistd Oy Pitkakatu 43 Fastighets Ab ager.

4. Kiinteisto Oy Pitkdkatu 43 Fastighets AB:s skuld pa cirka 100.000 euro, som
kvarstar till banken for bolaget efter fastighetsoverlatelsen, évergar till Hango
stad att bara ansvar for med stod av borgen och bokas som kreditforlust.

5 .Hango stad bokfor lanefordran pa 329.020 euro till Kiinteisto Oy Pitkdkatu 43
Fastighets Ab som kreditforlust.
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