HANGON KAUPUNKI
HANGO STAD

Detaljplaneandring for Esplanaden 107,

som berdr kvarteren 407 och 409 samt gatu- och grénomraden.

Program for deltagande och bedémning

09.04.2027




ARENDE 133

Vad &r ett program for deltagande och bedomning?

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) gors for invanarna, stadens och statens
myndigheter och 6vriga delaktiga da planlaggningsarbetet inleds. | PDB framstalls plan 6ver hur
deltagande och 0Ovrig vaxelverkan kommer att ordnas samt hur konsekvenserna kommer att
beddémas.

PDB ger grunduppgifter om planprojektet och dess beredningsprocess sa att delaktiga kan bedoma
planens betydelse och behovet att delta i beredningen.

Kort om planering och deltagande i planlaggningsprocessens olika
faser:

Inledningsfas

Initiativ till uppgérande av planen.

Meddelande om anhangiggorandet av planlaggningen
samt program om deltagande och bedémning (OAL 63 §).
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Planens namn och planeringsomradet

Planens namn ar Detaljplaneandring for Esplanaden 107. Planeringsomradet befinner sig i fjarde
stadsdelen och gransar sig till Osterlangbergens omrade. | sdder avgrinsas omradet av Esplanaden, i
Oster av Bryggaregatan, i norr av parkomrade och i vaster av Klippvagen. Omradet omfattar
gatuomraden, kvarter 407 och 409 samt parkomraden mellan dem. Omradets areal ar cirka 2,4 ha.

Definiering av planeringsuppdraget och prelimindra malsattningar

Stadsfullmaktige har 11.12.208 § 63 beslutat att staden avstar fran vissa byggnader som inte langre
anses nodvandiga. Genom samma beslut har fullmaktige befullmaktigat stadsstyrelsen fatta
nodvéandiga forsaljningsbeslut och avtala om narmare vilkor for 6verlatelserna.

Fastigheten 78-4-409-1, adress Esplanaden 107 var under tiden 15.7-28.8.2025 till férséljning pa
Huutokaupat.com. Stadsstyrelsen ansag att hogsta erhallna anbudet Iag under gangse varde pa
motsvarande objekt.

Stadsstyrelsen har 15.09.2025 § 258 beslutat att initiera en detaljplaneandring av kvarter 409 med
syftet att dndra anvandningsandamalen till boende samt ordna fardseln till fastigheten pa ett mera
andamalsenligt satt.

Den nuvarande byggratten motsvarar inte den befintliga byggnadens storlek, ifall man vill inreda
vindsplanet for boendeutrymmen. Dessutom ar den i den nuvarande detaljplanen anvisade
kororbindelsen till tomten inte forverkligad.

Syftet med detaljplanedndring ar att forbattra fastighetens forsaljnings- och
utvacklingsforutsattningar genom att bedémma dess anvandningsandamal och byggratt. Dessutom
omprovas anvandningsandamalet for den obebyggda fastigheten 78-4-409-8, som ar betecknad som AK-1-
omrade, och mojligheten att utvidga gronomradet pa dess plats granskas. For smahustomterna bedéms
maojligheterna till kompletteringsbyggande samt behovet av byggnadsskydd.
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Planeringsomrddets avgrénsning och placering pa guidekartan. Planldggningens konsekvensomrdde
har avgrénsats med den réda streckande linjen.
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Planeringssituation
Landskapsplanen

| den av miljoministeriet faststallda landskapsplaner ar planomradet ett omrade for utvecklingszon
for tatortsfunktioner. Planeringsomrade gransar till en vag med en kérbana av betydelse pa riksniva.

Utdrag ur den inofficiell sammanstdllning av gdéllande lanskapsplaner (Nylands férbunds tolkning
13.3.2023). Planeringsomrddets placering dr markerad med en orange cirkel.
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Generalplanen

| stamstadens generalplan (2013) har planomradet anvisats som omrade for offentlig service och
forvaltning (PY), bostadsomrade (A), omrade for flervaningshus (AK), omrade for narrekreation (VL)
samt bostadsomrade dominerat av fristaende smahus. Kvarteromrade ligger pa
grundvattensomrade (/pv).

Omradesbeteckningarna A, AK, och AP omfattar dven offentlig och privat service som ar nédvandig
for boende, interna trafikleder, parkeringsomraden, rekreations- och parkomraden fér omradets
invanare samt omraden for samhallsteknisk forsorjning. Vid fornyandet av detaljplaner ska
erforderliga byggnadshistoriska och stadsbildiga utredningar goéras pa AP-omradet.

Om inte skyddet av miljovardena férutsatter annorlunda behandling, skall avverkning pa VL-
omradet och andra atgérder trygga ett tradbestand av olika aldrar i skogen. For jordbyggnadarbete,
avverkning och atgarder jamforliga med dessa bor man ha tillstand for miljoatgarder.

Byggande och annan markanvandning pa grundvattenomrade kan begransas av forbud mot
grundvattensandring samt mot férorening av grundvatten enligt vattenlagen och miljoskyddslagen.

Utdrag ur generalplanen fér stamstaden. Planeringsomrddet har avgrénsats med den gula
linjen.
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Detaljplanen

Planeringsomrade har tva giltiga detaljplaner nr 1 fran ar 1953 och 184 fran ar 1999.
Smahustomterna i kvarter 407 och 409 har beteckningen Il: tomternas byggnader far ha hogst 2
vaningar och vara hogst 8 meter hoga. Av tomtens yta far hogst % anvandas for byggande.
Ekonomibyggnader far vara i en vaning av hogst 4 meter hojd. Ekonomibyggnad bér sammanbyggas
med liknande byggnader pa granntomter, varvid den sammanlagda byggnadsarealen dock ej far
dverstiga 200 m2. Med magistratens tillstdnd far dven separata ekonomibyggnader byggas. Deras yta
far vara hégst 100 m2. | samband med bostadsbyggnaden far en ekonomibyggnad pa hégst 30 m?

byggas.

Fastigheten 78-4-409-8, som ar obyggd, har anvisats som kvartersomrade for flervéaningshus och
radhus (AK-1). Vaningstalet for bostadsbyggnader som byggs pa omradet skall till huvuddelen vara
tva och yttre reveteringar skall till storsta delen vara av tra. Exploateringstal e &r 0.35.

Fastigheten 78-4-409-1 har anvisats som kvartersomrade for allménna byggnader (Y) samt
kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsévard (YSA). Pa YSA- omrade far byggas
bostader som betjanar anvandningsendamalet. P4 omradet far byggas utanfor byggnadsytorna
ekonomibyggnader, som passari hop med miljén och vilkas vdningsyta ar hégst 200 v-m?2.

Pa YSA-omradet ligger sr- betecknad byggnadsyta for historiskt vardefull eller for stadsbildens
bevarande viktig byggnad. Sddan byggnad far inte forstéras utan tvingande skal. Reparations- och
andringsarbeten samt andring av anvandningsandamal bor vara av den art, att byggnadens historiskt
vardefulla eller for stadsbildens bevarande betydelsefulla karaktar bevaras.
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Utredningar

| samband med detaljplaneringen utreds miljokonsekvenserna for planens forverkligande pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen (OAL 9 §) och férordningen (MBF 1 §) forutsatter.

Befintliga utredningar

Utredningar som har gjorts 6ver planlaggningsomradet:

e Generalplan for stamstaden — Utredning 6ver stadsbilden i den bebyggda miljon 2009 (FCG
Oy, 2009)

Utredningar som ska goéras

e Naturutredning
e Byggnadsinventering och vardering av byggnadsbestandet.

Konsekvensbedomning

Under detaljplanearbetet bedoms enligt MBF 1 § | &tminstone féljande konsekvenser:

e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Intressenter

Delaktiga ar markagarna och invanarna i omradet samt alla de, vilkas boende, arbete eller andra
omstandigheter markbart kan paverkas samt de myndigheter och samfund vilkas
verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Alla vilkas boende, arbete eller andra omstdndigheter paverkas av planen:

e kommuninvanarna

e 3dgarna till markomradena pa planomradet och markomraden
e invanarna i planomradet och dess narhet

e ndringsutdvare i planomradet och dess narhet

Myndigheter och experter:

e Tillstands- och tillsynsverket
e Nylands férbund
e Vastra Nylands museum
e Hango stad
e Tekniska namnden
e Bildningsndmnden
e Hangd Vatten
e Byggnadstillsyn
e Miljovard
e Ungdomsradet
e Styrgruppen for tillganglighetsarbete
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Samfund, vilkas verksamhetsomrade behandlas | planeringen:

e Hangd Egnahemsforening
e Hango Miljoforening r.f
e Caruna

Information

Kungorelser, program for deltagande och bedémning, beredningsfasens material samt planférslag
finns till paseende pa stadens internet-sidor:

Planmaterial: www.hanko.fi/planlaggning

Kungorelser: www.hanko.fi -> Staden och beslutsfattande -> Beslutsfattande -> Kungorelser
Dartill kan man boka tid for att se planmaterialet vid Tekniska verket:

Tekniska och miljoverket, Sandovagen 2

Kungorelserna publiceras i tidningen Eteld-Uusimaa samt pa tekniska verkets anslagstavla.

Genomfoérandet av deltagandet

For de bosatta i naromradet ordnas ett informationsmote.

Kommuninvanarna och 6vriga delaktiga har mojlighet att delta i planens beredning, bedémningen av
planlaggnings effekter samt far uttrycka skriftliga eller muntliga asikter angdende drendet.
Detaljplaneforslaget satts till paseende i enlighet med OAL 65 §.

Det ar maijligt att besvara sig 6ver fullmaktiges beslut om att godkdnna planen till Helsingfors
forvaltningsdomstol och vidare till Hogsta forvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell
Inlednings- och beredningsfas 03-10/2026

e Planeringsarbetet anhangiggors

e Programmet for deltagande och bedémning
e  Grundutredningar uppgors

o Mogjlighet till uttalanden och asikter

Forslagsfas 11/2026-02/2027

e Behandling i miljonamnden

e Planforslaget behandlas i stadsstyrelsen

e Planforslaget framlaggs till paseende i 30 dagar
e Modjlighet till utldtanden och anmarkningar

Godkinnandefas var-sommar 2027

e Stadsfullméaktige godkanner planen
e Meddelande om godkdnnandet av planen
o Mojlighet till skriftliga besvar

10 / 11 Detaljplaneandring for kvarter 407 och 409



Kontaktuppgifter

Hango stad

Hango stad, Sandovagen 2, 10960 Hango norra

Kalle Saari
Markanvandningsplanerare
Tfn. 040 1359 286

e-postadress: kalle.saari@hanko.fi

Kukka-Maaria Luukkonen
Stadsgeodet
Tfn. 040 1359 281

e-postadress: kukka-maaria.luukkonen@hanko.fi

Stadens webbplats

www.hanko.fi/sv
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