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LUONNOS
Vuokranantaja: Hangon kaupunki Y-tunnus 0103166-9
Vuokramies: Port of Lappvik Ab Y-tunnus 3280838-9

Liitekartan mukaiset maaraalat kiinteistdista 78-406-2-259 ja 78-406-2-276. Vuok-
ra-alueen koko on noin 13 580 m2. Vuokra-alue on tontin 78-28-67-1 valittomassa
laheisyydessa ja tarkoitettu tukemaan tontilla harjoitettavaa toimintaa.

Vuokra-aika alkaa x.x.2026 ja paattyy 31.12.2057.

Vuokramiehelld on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellytta-
en, etta:

vuokramies on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokra-
kauden paattymista haluavansa kadyttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa
ajoin ennen ylla mainitun vuokramiehelle asetetun maaraajan paattymista, tul-
laanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokramies maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksituhatta sata-
kuusikymmentdkahdeksan euroa ja kuusikymmentaviisi senttia (2.168,65 €) (pe-
rusvuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain huhtikuun kuluessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun pe-
rusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeam-
pi, perusvuokraa korotetaan vastaavasti. Tarkistusindeksin pisteluvun laskiessa
vuokraa ei alenneta.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
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3.3 Muut maksut

LUONNOS
Perusindeksind on vuoden 2026 tammikuun indeksiluku, joka on 2334. Tarkistusin-
deksi on laskutusvuoden tammikuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuokramies hankkii kustannuksellaan tarvittavat ymparist6-, toiminta- ja muut tar-
vittavat luvat ja vastaa niihin liittyvista velvoitteista ja kustannuksista.

Vuokramies on tietoinen, ettd vuokrattavat maaraalat eivit muodosta itsenaista
kiinteistoa. Mikali vuokrattavista maaraaloista muodostetaan myéhemmin itsenai-
nen kiinteistd vuokramiehen pyynnosta, on vuokranantajalla oikeus peria kiinteis-
t6én muodostumiskustannukset kaikkine kuluineen vuokramiehelta.

3.4 Maksamattomat vuokrat

4 Vuokra-alueen kaytto

4.1 Kayttoétarkoitus

4.2 Rakentamisvelvoite

4.3 Kunnossapito ym.

4.4 Maaperan saastuminen

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat ja muut kaupungille
kuuluvat taloon ja vuokra-alueeseen liittyvat maksut viivastyskorkoineen, jotka
hanta edeltanyt vuokramies on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) edelliselta taydelta kalenterivuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoit-
tamalla tavalla tukemaan tontilla 78-28-67-1 harjoitettavaa toimintaa. Vuokra-alue
on asemakaavan mukaista satama-aluetta (LS).

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokra-alueella ei ole rakentamisvelvoitetta. Merkitdan tiedoksi, ettd vuokra-alue
rajautuu tontin 78-28-67-1 laituriin. Vuokramies omistaa tontin 78-28-67-1.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnos-
sapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokramiehella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tois-
ta.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen
toimesta eikda muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 16 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla saas-
tunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
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4.5 Alivuokraus

4.6 Katselmukset

LUONNOS
sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokramies laiminlyd tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteesta ai-
heutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.
Tama ehto koskee myos hallinnan jakamista vuokra-alueella sopimus perusteisesti
(hallinnanjakosopimuksella). Merkitaan tiedoksi, etta tontilla 78-28-67-1 harjoitet-
tavaan toimintaan liittyvien alueiden vuokraamiset (esim. laituripaikkojen vuok-
raukset) eivat ole tdman kohdan mukaisia alivuokrauksia.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokramiehelle.

4.7 Johtojen ym. sijoittaminen

5 Lunastaminen

5.1 Lunastamatta jaava oma

6 Muut sopimusehdot

6.1 Vahinkotapahtuma

Vuokramies sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevi-
en tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sil-
I3 sijaitseviin rakennuksiin. Vuokra-alueella mahdollisesti vuokrattaessa olevat
edelld mainitut johdot, laitteet yms. vuokramies sallii olla paikoillaan.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokramiehelle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

isuus

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omis-
tamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa, jota vuokran-
antaja ei lunasta. Vuokramies on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta

6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oi-
keus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myyn-
nista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokramiehen omaisuus arviolta kattaa lIahinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla
on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus/rakennelma tuhou-
tuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus/rakennelma. Rakennustyé on aloi-
tettava yhdesséa (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinko-
tapahtumasta lukien.
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6.3 Viivastyskorko
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Vuokramiehella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta.
Vuokraoikeus on tarkoitettu tontin 78-28-67-1 omistajalle. Tdma vuokraoikeus
paattyy ilman irtisanomista, mikali tontin 78-28-67-1 omistaja muuttuu eika tata
vuokraoikeutta ole kolmen (3) kuluessa tontin 78-28-67-1 lainhuutopaatoksesta
siirretty tontin uudelle omistajalle.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
vastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko era-
paivasta lukien.

6.4 Sopimuksen purkaminen

6.5 Vakuus

6.6 Sopimussakot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies laiminlyd edella
kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on
toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu maa-
raaika on paattynyt. Vuokramiehen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen me-
netellaan talléin, kuten edelld kohdassa 5 on maaratty.

Vuokramies antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvol-
lisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen seka vuokranantajalle vuokramiehen so-
pimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudek-
si riittavan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvaksyy.

Jos vuokranantaja ei kdyta 6.6 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan raken-
nusvelvollisuuden tayttamatta jadmisen johdosta, on vuokramies velvollinen suo-
rittamaan vuosivuokran lisdksi jatkuvaa sopimussakkoa vuosittain kulloinkin mak-
settavan vuosivuokran suuruisen maaran laskettuna yli madrdajan menevalta ajal-
ta.

6.7 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston si-
jaintipaikan karajaoikeudessa.

Edelleen tassa vuokrauksessa noudatetaan seuraavia lisaehtoja:

6.8 Maanvuokrasopimuksen lainvoimaisuus

6.9 Lisdehdot

Tama vuokrasopimus perustuu kaupunginkaupunginhallituksen x.x.2026 tekemaan
paatokseen § XX, josta ei ole tehty oikaisuvaatimusta oikaisuvaatimusajan kuluessa.
Taten Hangon kaupungin vuokraamispaatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Hangossa X.X.20XX

Hangon kaupunginhallitus

Kaupungin allekirjoittaja 1 XXXX XXXXXXX

Kaupungin allekirjoittaja 2 XXXXX XXXXXXX

Tahan tyydymme. Aika ja paikka kuten edella.

XXXXX XXXXXXX
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