Andring av avtal och utvidgning av arrendeomrade / Port of Lappvik / Sfm-drende

Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 201

STST 20.06.2022 § 168

Forslag

Arendets behandling

Beslut
Tillaggsuppgifter

Stadsstyrelsen 04.09.2023

Port of Lappvik Ab har till staden lamnat ett 3.6.2022 daterat brev gallande
omradesbehov for att utveckla hamn- och varvsverksamhet i Lappvik. De
omraden som i forsta hand behévs har méarkts ut pa kartan som finns med i det
kompletterande materialet.

De behovliga omradena omfattar markomrade sammanlagt ca 7.300 m2 och
vattenomrade ca 15.000 m2.

| detta skede ar det motiverat att arrendera ifragavarande omraden at Port of
Lappvik Ab for 5 ar. Som grund for arsarrendet foreslas att for markomradena
anvands T1-zonpris som &r 7,35 €/m2 och som tillampas pa Koverhar omradet.
For vattenomradena anvinds 10 % av detta. Arsarrendet skulle vara 5 % av
forsaljningspriset. Fullmaktige ska senare faststalla prissattningen.

Genom omradet I6per Stromuddsvagen, som inte far stangas. Mojligheten till
allman trafikering ut till udden ska bevaras.

Kompletterande material
- Brev3.6.2022
- Karta

VD Michael Nylund fran Port of Lappvik Ab inforrmerar ndrmare om &rendet vid
motet.

Stadsstyrelsen beslutar arrendera bifogade omraden at Port of Lappvik Ab for
fem (5) ar salunda, att priset som utgor grunden for arsarrendet (5 %) for
markomradenas del ar T1-zonpriset 7,35 €/m2 och for vattenomradenas del
0,735 €/m2. Fullmaktige ska faststélla prissattningen senare.
Korforbindelsen/gatan som I6per pa omradet far inte sténgas.

Port of Lappvik Ab:s representanter VD Michael Nylund, stryrelseordférande Niko
Haro och styrelsemedlem Ann-Sofie Nylund informerade ndarmare om drendet vid
motet.

Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281

Arendets fortsatta behandling

Port of Lappvik Oy har foreslagit till Hango stad att jordlegoavtalet for sk.
Virtaniemis tillaggsomrade forlangs med 30 ar.

Genom att forlanga arrendetiden for nuvarande jordlegoavtale skapas
forutsattningar for ett langvarigt utvecklande av hamnens framtida funktioner i
Lappvik.



Forslag

Beslut

Tillaggsuppgifter

Bilaga
- bolagets ansdkan
- jordlegoavtalet

Med hénvisning till ovan foreslar stadsstyrelsen for stadsfullmaktige att bifogade
jordlegoavtal som géller sk. tilldggsomradet for Virtaniemi forlangs med 30 ar.

Forslaget godkandes.

Kanslichef Lasse Tallqvist, 019 2203 212

Stadsfullmaktige 12.09.2023 § 38

Forslag

Arendets behandling

Beslut
Tillaggsuppgifter

Stadsstyrelsen 16.03.2026
68/10.00.02/2023

Bilaga
- bolagets ansdkan
- jordlegoavtalet

Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att bifogade jordlegoavtal som géller
sk. tillaggsomradet for Virtaniemi forlangs med 30 ar.

Under diskussionen féreslog fullméaktige Jouko Kavander understodd av
fullmaktige Aila Paakko, Sture Séderholm och Birgitta Gran remittering av
drendet for tillaggsutredningar.

Ordféranden avslutade diskussionen.

Ordféranden konstaterade att stadsfullmaktige hade enhalligt beslutat remittera
arendet for tillaggsutredningar.

Stadsfullmaktige beslot enhdlligt remittera drendet for tilldggsutredningar.

Kanslichef Lasse Tallqvist, 019 2203 212

Arendets fortsatta behandling

Markanvandningsavdelningen har fort underhandlingar med Port Of Lappvik Ab
(nedan bolaget) gdllande arrendeavtalet for s.k. tillaggsomradet vid Virtaniemi.

Staden har arrenderat at bolaget ett tillaggsomrade for tomten 78-28-67-2 fran
fastigheterna 78-28-9901-0, 78-406-4-0 och 78-406-2-276. Bolaget ager
outbrutna omraden 78-406-4-0-M601 och 78-406-2-228-M601, av vilka en egen
fastighet kommer att bildas. Mellan det omrade som bolaget dger och det som
bolaget arrenderar har fran fastigheterna 78-28-9901-0 och 78-406-4-0 blivit kvar
sammanlagt cirka 1 640 m? stora outbrutna omraden som bolaget inte forvaltar.

Det ar dndamalsenligt att ansluta dessa omraden till bolagets arrendeavtal. Efter
att ovan ndmnda omraden har anslutits har bolaget arrenderat cirka 1 550 m?
fran fastigheten 78-28-9901-0, cirka 6 320 m? fran fastigheten 78-406-4-0 och
cirka 15 170 m? fran fastigheten 78-406-2-276 (sammanlagt cirka 23 040 m2).



| den géllande detaljplanen ar arrendeomradet gatu-, park- och vattenomrade
samt omrade for foérsvarsmakten (EP). Arrendeomradet stracker sig pa
vattenomradet delvis utanfor det detaljplanerade omradet.

Under underhandlingarna har bolaget framfort att bestammelsen i det
nuvarande avtalet om att en trafikférbindelse till uddens spets ska bevaras borde
tas bort. Som motiveringar har bland annat namnts att de batplatser som tidigare
fanns i omradet har anvisats pa annat hall, att bolaget dger markomradet samt
arbetssakerheten i verksamheten. Av ovan namnda skal féreslas att
trafikforbindelsen tas bort ur arrendeavtalet. Det konstateras sarskilt att uddens
spets inte har varit i stadens &dgo.

Enligt stadsfullmaktiges allmédnna arrendevillkor upprattas arrendeavtal for hogst
40 ar. Darfor finns det inget hinder for den férlangning pa 30 ar som bolaget
begéart och arrendeavtalen kan upprattas till och med 31.12.2057.

Fullméktige har inte faststallt forsaljningspris for industriomraden i Lappvik. |
samband med upprattandet av arrendeavtalet bestamdes arrendet enligt
arrendet berdknat utifrdn T1-priset. | &r &r T1-priset 8,50 €/m? och
arrendeprocenten ar 5 % for industritomter. For markomradena (78-28-9901-0
och 78-406-4-0) blir arrendet da 3 344,75 € bundet till levhadskostnadsindexets
poangtal for januari 2026.

For vattenomradet (78-406-2-276) skulle arsarrendet enligt det arrendepris som
fullmaktige tidigare faststallt vara 1 972,10 € bundet till levnadskostnadsindexets
poédngtal for januari 2014. Indexjusterat ar arrendet for vattenomradet i ar 2
422,57 €.

Arsarrenden for vattenomraden justeras enligt levnadskostnadsindexets poéngtal
i januari, med villkoret att arrendet inte sanks om podngtalet sjunker. Enligt de
allménna villkoren for industritomter justeras arsarrendena enligt féregaende ars
genomsnittliga podngtal. For tydlighetens skull bade i arrendeavtalet och i
faktureringen foreslas att ett enhetligt justeringsforfarande for arrendet anvands
for bade mark- och vattenomraden i avtalet. Darfor foreslas att
justeringsforfarandet for vattenomradet anvands i detta avtal.

Dessutom kan det konstateras att punkt ”6.10 Sjunken tralare” i det nuvarande
arrendeavtalet ar onddig, eftersom tralaren har avlagsnats fran omradet.

Det foreslas att arrendeavtalet inte ska innehalla nagon byggnadsskyldighet.
Vidare foreslas att arrendeavtalet binds till tomten 78-28-67-2, vilket innebar att
avtalet inte fritt kan 6verlatas till tredje part. | 6vrigt foreslas att arrendeavtalet
foljer stadens sedvanliga arrendevillkor for industritomter.

Efter att fullmaktige har godkant arrendevillkoren fattar stadsstyrelsen det
egentliga arrendebeslutet.

Kompletterande material
- ansoOkan
- gallande arrendeavtal

Bilagor



- lageskarta
- situationsplan
- utkast till arrendeavtal

Forslag
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att
1. grundarsarrendet for marken i det s.k. tilldaggsomradet vid Virtaniemi grundar sig
pa industripriset T1 (8,50 €/m?),
2. grundarsarrendet for det s.k. tillaggsomradet vid Virtaniemi justeras i enlighet
med fordndringen i levnadskostnadsindexet for januari innevarande ar,
3. om poéngtalet for justeringsindexet sjunker, sdnks inte arsarrendet, och
4. stadsstyrelsen befullmaktigas gora smarre preciseringar i arrendevillkoren.
Beslut
Tillaggsuppgifter Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281

Markanvandningssekreterare Aki Uusitalo, 040 135 9287



