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Kaupunginhallitus §111 03.04.2006

TONTIN VUOKRAAMINEN ASUIN- JA LIKEKAYTTOON / Paula ja Stefan Eriksson / Tontti
78-10-1040-4 / Kvo-asia

659/61/001/2005

KH § 111%/* Paula ja Stefan Eriksson ovat 28.11.2005 paivitylld kirjeelldsin (liite) ano-
neet kaupungilta X. kaupunginosan korttelissa 1040 sijaitsevan tontin nro 4
(78-10-1040-4) vuokraamista, aikomuksena rakentaa tontille yhdistetty
asuin- ja litkerakennus.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty liike-rakennusten
korttelialueeksi (KL), joka on tarkoitettu 1dhi-myymalin rakentamista var-
ten. Tontin pinta-ala on 1936 m2 ja silld on rakennusoikeutta 580 krs-m2 L.
kerrokseen.

Hakijat ovat neuvotelleet asiasta teknisen ja ympéristo-viraston kanssa, joka
on antanut asiasta lausuntonsa 3.2.2006 sekd 28.3.2006. Lausunnot seuraa-
vat kokonaisuudessaan esityslistan liitteend.

Teknisen ja ympiristoviraston nikemyksen mukaan tontille olisi poikkea-
mismenettelyi kiyttien mahdollista rakentaa yhdistetty asuin- ja liikeraken-
nus. Rakentaminen tulisi osoittaa voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
rakennusruutuun (= ohjeellinen rakennusala). Tietty osa rakennusoikeudel-
lista kerrosalasta (krs-m2) voitaisiin kiyttid asumiseen (enintéin 50 %) ja
loppuosa liike-toimintaan.

Yhdistetylle asuin- ja liikketontille ei ole olemassa valtuustossa vahvistettuja
yksikkohintoja, vaan jokainen tapaus joudutaan arvioimaan erikseen. Lo-
pullisen hinnan seki vuokrausehdot péittdd kaupunginvaltuusto.

Téssi tapauksessa tontin hinta (ja samalla vuosivuokra) voisi midrdytyé ra-
kennusoikeudellisen enimmiisméirin (580 krs-m2) pohjalta, esitetyn kiyt-
totarkoitusjaottelun (1/3 asumista, 2/3 liiketoimintaa) pohjalta.
Rakentamisvelvollisuuden tultua tiytetyksi voisi tontin lunastaa omaksi.

Tekninen ja ympiristoviraston laskelman mukaan tontin hinnaksi tulisi 36
179,97 euroa. Vuosivuokran suuruus olisi tistd 4 % eli 1 447,20 euroa ja se
sidottaisiin tammikuun 2006 elinkustannusindeksiin (1595).

A Liitteend
- Paula ja Stefan Erikssonin hakemus
- Teknisen ja ympiristviraston kirjelmit hakijoille 3.2.2006
sekd 28.3.2006
- Ote ajantasa-asemakaavasta mairiyksineen

At )

Poytakimen-tarkdstajat

- HANCR.STAD PROTOKOLL 102006 23

Sy

Stadsstyrelsen §111 03.04.2006

ARRENDERING AV TOMT FOR BOSTADS- OCH AFFARSVERKSAMHET / Paula och Stefan
Eriksson / Tom 78-10-1040-4 / Sfm-4rende

STST § 111 Paula och Stefan Eriksson har i 28.11.2005 daterat brev anhallit av staden
om att fa arrendera den i kvarter 1040 befintliga tomten nr 4 i X stadsdelen
(78-10-1040-4) i syftet att pa tomten uppfora en kombinerad bostads- och
afférsbyggnad.

I gdllande detaljplan 4r tomten reserverad som kvartersomrade for affiirs-

byggnader (KL), &mnad for byggande av detaljhandel. Tomtens areal dr

1.936 m? och tilléter 580 vy-m?2 stor byggritt i en véning. S6kanden har i

drendet underhandlat med tekniska och miljéverket som har givit sitt utla-

tande 1 drendet 3.2.2006 samt 28.3.2006. Utlatanden bifogas i sin helhet 5-
>k redragningslistan.

Tekniska och miljoverkets standpunkt &r att pa tomten skulle med st6d av
undantagsforfarande vara mojligt att uppfora en kombinerad bostads- och
affirsbyggnad. Byggnaden skall ske i byggrutan (=instruktiv byggareal) i
enlighet med gillande detaljplan.

En bestamd del av den byggnadsrittsliga vaningsytan (vy-m2) skulle kunna
anvindas for boende (h6gst 50 %) och resten for affirsverksamhet.

Det finns inget av stadsfullmiktige faststillt enhetspris for kombinerad bos-
tads- och affirstomt, utan varje fall méste berdknas separat. Stadsfullmakti-
ge faststiller det slutliga arrendet samt arrendevillkoren.

1 detta fall skulle tomtens arrende (och samtidigt arsarrendet) kunna faststil-

las i enlihget med den maximala byggnadsritten (580 vy-m2), utgdende fran
den foretedda fordelningen av anvindningsidndamalet (1/3 boende, 2/3 af-
féarsverksamhet).

Tomten kan inldsas da byggskyldigheten har uppfylits.
Enligt tekniska och miljgverkets utrikning skulle tomtens pris vara
36.179,97 €. Arsarrendet skulle vara 4 % av detta, alltsa 1.447.20 € bundet
vid levnadskostnadsindex1595 januari 2006.

* [ Som bilagor
- Paula och Stefan Erikssons anstkan

- Tekniska och miljoverkets skrivelser till sokanden 3.2.2006
samt 28.3.2006
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- Hintalaskelma

Merkittiin, et esitteliji muutti esityslistalla olevia ehdotuksen perusteluja

niin, etté esityslistan neljénnen kappaleen viimeisessd lauseessa suluissa ol-
leet rakennusoikeuden médirit muutettiin asumiseen enintasin 50 % ja loput
liikerakentamiseen. Viides kappale poistettiin kokonaisuudessaan.

Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto oikeuttaisi kaupungin-
hallituksen vuokraamaan tontin (78-10-1040-4) Paula ja Stefan Erikssonille
seuraavin ehdoin Forslag

- Vuokra-aika on enintééin 40 vuotta

- Vuosivuokra on 1 447,20 euroa, sidottuna tam
mikuun 2006 elinkustannusindeksiin 1595

- Rakentamisvelvollisuuden tultua tiytetyksi voidaan tontti lu-
nastaa omaksi

- Vuosivuokra on kaksinkertainen, mikili tonttia ei kiytetd ha-
kijoiden vakituiseen asumiseen ja omaan liiketoimintaan

- Kiinteistonmuodostamismaksuna peritiin 820 euroa

Lisdksi esitetsén, ettd kaupunginhallitus saisi harkintansa mukaan padttad
muista tarpeelliseksi katsomistaan vuokra-ehdoista.

Ehdotus hyviksyttiin,
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- utdrag ur detaljplan i realtid jimte bestimmelser

- utrdkning av arrende
Antecknades att fSredraganden dndrade motiveringarna for forslaget i fore-
dragningslistan s att byggritten, som antecknats inom parentes i foredrag-

ningslistans fjirde stycke sista meningen 4ndras till for boende hégst 50 %
och resten for affirsbyggande. Femte kapitlet stryks i sin helhet.

Stadsstyrelsen foreslér att stadsfullmiiktige berittigar stadsstyrelsen arrende-
ra tomten (78-10-1044) till Paula och Stefan Eriksson enligt foljande vill-
kor:

- arrendetiden dr hogst 40 &r

- arsarrendet 4r 1.447,20 €, bundet vid levnadskostnadsindex
1575 for januari 2006

- tomten kan inldsas d4 byggskyldigheten har uppfylits

- dubbelt arsarrende uppbirs ifall tomten inte anvinds som s&-
kandens stadigvarande bostad och for egen affiirsverksamhet

- som fastighetsbildningsavgift uppbirs 820 €

Dirtill foreslés att stadsstyrelsen skulle enligt provning kunna besluta om
Ovriga behdvliga arrendevillkor.

Forslaget godkindes.
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TONTTI 78-10-1040-4

Pinta-ala 1936 m?, ¢ = 0,3 > ro. 580,8 krs-m”
Tonttitaksa 2006: 11,22 €/m?; 87,83 €/krs-m>.

Asuminen 1/3: 1/3%5808 % 11,22= 2172,19€) L
Liiketoiminta 2/3:  2/3 * 580,8 * 87,83 = 34 007.78 (€)
36 179,97 €)

Téistd tontinvuokra 4 %: 0,04 * 36 179,97 = 1447.20 (€)

HANKO 27.3.2006

Aki Harma |
Kiinteistdinsinéori

Vuoden 2006 vuokralaskelma: ‘
(yksikkohinnat: 11,22 €/m2 ja 87,83 €/k-m2)
Pinta-ala 1936 m2 / Rakennusoikeus 580,8 k-m2

Omakotitalotontti 868,88 €

Liiketontti 2.550,58 € (vuokrausprosentti 5)
Liiketontti 2.040,47 € (vuokrauspresentti 4)
(868,88 € x0,5 + 2.040,47 € x 0,5 = 1.454,68 €)

Taydennys 22.1.2026 Aki Uusitalo
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