Férlangning av byggnadsskyldighet i arrendekontrakt/Granitsvingen 6

Stadsstyrelsen 11.04.2023 § 74

Forslag

Beslut

Tillaggsuppgifter

As Oy Hangon Kuningattarenvuoren Laituri 3 (tomt 78-1-134-1, Granitsvdangen 6)
har den 9 mars 2023 ldamnat in en ansdkan om férlangning av tidsfristen for att
paborja och slutfora byggandet. En forlangning pa 18 manader begars for bada.

Arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 undertecknades den 7 februari 2023 och
arrendetiden borjade den 7 februari 2023. Enligt punkt 4.2 i arrendekontraktet
ska byggarbetet pabodrjas inom ett ar efter att arrendekontraktet undertecknats
och slutféras inom tre ar fran att arrendetiden borjat.

Soékanden har motiverat sin ansékan med det svara marknadslaget.

Det bor noteras att det i fraga om smahustomter har blivit praxis att man av
grundad anledning kan forlanga tiden fér byggnadsskyldigheten med upp till tva
ar. Om byggarbetet inte har paborjats ens efter den tvaariga forlangningen har
tomten atergatt till staden. | sddana fall har arrendatorn statt for de kostnader
som uppstar av att arrenderatten upphor.

Bygglov har beviljats, men byggnadsarbetet har inte paborjats.

Kompletterande material
— ansokan
— arrendekontrakt

Stadsstyrelsen beslutar

1. dndra andra stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet fér tomt 78-1-134-1 sa att
det lyder enligt foljande: "Byggarbetet ska paborjas senast den 6 augusti 2024."

2. dndra forsta stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 s3 att
det lyder enligt féljande: "Arrendatorn férbinder sig att uppfora ett bostadshus
pa minst 950 m2 vaningsyta i enlighet med detaljplanen och de ritningar som
godkants av byggnadstillsynsmyndigheten senast den 6 augusti 2026 till en grad
av fardigstallande som gor det majligt for byggnadstillsynsmyndigheten att
genomfdra en godtagbar slutsyn."

Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281

Stadsstyrelsen 17.06.2024 § 173

Arendets fortsatta behandling.

As Oy Kuningattarenvuoren laituri 3 (tomt 78-1-134-1, Granitsvangen 6) har
26.4.2024 lamnat en ans6kan om forlangning av tidsfristen for att paborja och
slutféra byggandet. En forlangning pa om ca 2 ar begars for bada. Sokanden har
motiverat sin ansdkan med det svara marknadslaget.



Forslag

Arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 undertecknades den 7.2.2023 och
arrendetiden borjade den 7.2.2023. Enligt punkt 4.2 i arrendekontraktet ska
byggarbetet pabdrjas inom ett ar efter att arrendekontraktet undertecknats och
slutféras inom tre ar fran att arrendetiden borjat. Stadsstyrelsen har med sitt
beslut 11.4.2023 § 74 beviljat tilldggstid for paborjandet t.o.m. 6.8.2024 och for
slutférandet tillaggstid t.o.m. 6.8.2026.

| fraga om smahustomter har praxis varit, att man av grundad anledning kan
forlanga tiden for byggnadsskyldigheten med upp till tva ar. | enlighet med de
allménna reserveringsprinciperna avses med egnahemshustomt, en tomt, dar
man far bygga bostadsbyggnader om hogst tva bostader. Egnahemshustomterna
reserveras for byggande i egen regi, vilka inte dverlats till ett byggforetag for
byggande i produktionsform.

Nu ar det fragan om en hoghustomt, som i huvudsak 6éverlats for byggande i
produktionsform. Det kan dessutom konstateras, att stadsstyrelsen har 9.6.2023
§ 170 givit sitt samtycke till, att for byggnaden, som byggs pa tomten, kan
grundas ett servitut pa tomten 78-1-130-1 for bilplatser. Samtidigt beslét man,
att tomten ar forsaljningsbar forst efter att tidigare namnt byggnadsservitut
grundats.

| enlighet med stadens forvaltningsstadga hor till stadsstyrelsens beslutsratt
givande av forlangning om hogst fem ar for att uppfylla byggnadsskyldigheten i
enlighet med arrendevillkoren. Den tidigare beslutade och nu ansokta
tillaggstiden uppgar sammanlagt till ca 3,5 ars forlangning av
byggnadsskyldigheten.

Bygglov har beviljats, men byggarbetena har inte paborjats.

Bilaga
- Lageskarta

Kompletterande material
- Ansokan
- Arrendeavtal

Stadsstyrelsen beslutar

1.
dndra andra stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet foér tomt 78-1-134-1 s3 att det
lyder enligt foljande "Byggarbetet ska paborjas senast den 31.8.2026."

2.
dndra forsta stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 s3 att det
lyder enligt foljande:

"Arrendatorn forbinder sig att uppfora ett bostadshus pa minst 950 k-m2
vaningsyta i enlighet med detaljplanen och de ritningar som godkants av
byggnadstillsynsmyndigheten senast den 31.8.2028 till en grad av fardigstallande
som gor det majligt for byggnadstillsynsmyndigheten att genomféra en
godtagbar slutsyn."



Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

Ordféranden 6ppnade diskussionen. Under diskussionen d@ndrade féredraganden
sitt forslag att lyda som foljer:

Stadsstyrelsen beslutar

1.
dndra andra stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet fér tomt 78-1-134-1 s3 att det
lyder enligt foljande ”Byggarbetet ska pdbdrjas senast den 28.2.2026.".

2.
dndra forsta stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 sa att det
lyder enligt foljande:

"Arrendatorn férbinder sig att uppféra ett bostadshus pd minst 950 k-m2
vdningsyta i enlighet med detaljplanen och de ritningar som godkdnts av
byggnadstillsynsmyndigheten senast den 29.2.2028 till en grad av férdigstdllande
som gér det méjligt fér byggnadstillsynsmyndigheten att genomféra en
godtagbar slutsyn.”

Stadsstyrelsen beslot i enlighet med det dndrade forslaget.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Markanvandningssekrterare Aki Uusitalo, 040 135 9287

Stadsstyrelsen 26.01.2026 § 13

3/10.00.02/2026

Arendets fortsatta behandling

As Oy Hangon Kuningattarenvuoren Laituri 3 (tomt 78-1-134-1, Graniittikaari 6)
har 9.1.2026 lamnat in en ansokan om forlangd tid for paborjande och
fardigstallande av byggnadsarbetena. Forlangning om 18 manader anhalls for
bada. Sokanden har motiverat sin ansékan med den svara marknadssituationen.
Dartill uppger sékanden att byggnadsarbetena pa tomt 78-1-130-2 inleds i april
innevarande ar.

Arrendeavtalet som gadller tomt 78-1-134-1 har undertecknats 7.2.2022 och
arrendetiden har borjat 7.2.2022. Enligt punkt 4.2 i arrendeavtalet ska
byggnadsarbetena inledas inom ett ar fran undertecknandet av arrendeavtalet
och slutforas inom tre ar raknat fran arrendetidens bérjan. Stadsstyrelsen har
med beslut 17.6.2024 § 173 beuviljat forlangd tid for paborjandet till 28.2.2026
samt forlangd tid for fardigstallandet till 28.2.2028. Byggskyldigheten enligt
arrendeavtalet har saledes férlangts med cirka tre ar.

Stadsstyrelsen har 9.6.2023 § 170 gett sitt samtycke till att en byggnadsservitut
kan inrattas i den byggnad som uppfors pa tomten for parkeringsplatser som
berér tomt 78-1-130-1. Samtidigt har beslutats att tomten kan séljs forst efter att
ovan namnda byggnadsservitut har inrattats.

Enligt gdllande bygglov ska byggnadsarbetena inledas senast 16.1.2027, och for
bygglovet kan inte ytterligare férlangning beviljas. Av denna orsaken féreslas en
forlangning om cirka 11 manader av byggskyldigheten i enlighet med bygglovets
startdatum. Detta innebar att byggnadsarbetena ska inledas senast 16.1.2027
och slutforas senast 16.1.2029. Det konstateras sarskilt att stadens samtycke till
inrdttandet av byggnadsservitutet upphor att galla nar arrendeavtalet utgar.



Forslag

Beslut

Tillaggsuppgifter

Enligt stadens forvaltningsstadga hor det till stadsstyrelsens beslutanderatt att
bevilja uppskov pa hogst fem ar for fullgérandet av byggskyldigheten enligt
arrendevillkoren. Den tidigare beviljade och nu foreslagna forlangningen utgor
sammanlagt ett uppskov om cirka fyra ar av byggskyldigheten.

Bilaga
- lageskarta

Kompletterande materiall
—ansokan
— arrendeavtal

Stadsstyrelsen beslutar

1.4ndra andra stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 s3 att
det lyder enligt foljande ”"Byggarbetet ska pabérjas senast 16.1.2027".

2.andra forsta stycket i punkt 4.2 i arrendekontraktet for tomt 78-1-134-1 s3 att
det lyder enligt foljande: "Arrendatorn férbinder sig att uppféra ett bostadshus pd
minst 950 k-m2 vdningsyta i enlighet med detaljplanen och de ritningar som
godkdnts av byggnadstillsynsmyndigheten senast den 16.1.2029 till en grad av
férdigstéllande som gér det mdjligt fér byggnadstillsynsmyndigheten att
genomféra en godtagbar slutsyn.”

Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Markanvandningssekrterare Aki Uusitalo, 040 135 9287



