Undantaglov fran stranddetaljplanens byggnadsyta; Tvarminnevigen 380h

Miljondmnden 29.01.2026

427/10.03.00.02/2025

Fastighetens dgare ansdker om tillstand att bygga en bastu och ett skyddstak fér
bil utanfér byggnadsytan pa fastighet 78-401-8-33. Atgarden forutsatter
undantagslov enligt bygglagen 57 §.

Ansdkan har inlamnats 11.7.2025 via Lupapiste-tjansten och har senast
kompletterats med fullmakt 9.1.2026.

57 § (1.1.2025/751)

Undantagslov

Kommunen kan av sdrskilda skél bevilja undantagslov fran en bestdmmelse, en
féreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som har utférdats i lagen om
omrdadesanvéndning eller med st6d av den eller i denna lag eller med stéd av den.
Vad som féreskrivs ovan géller dock inte behérighetsvillkor, tomtindelning och
behovet av och férutsdttningarna for tillstand fér miliéatgdrder och inte heller
sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda férutsdttningar fér placering pd
omrdden i behov av planering som gdller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra férutsdttningar fér placering far beviljas pa ett omrade i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1)medfér oldgenheter med tanke pd planldggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omrdadesanvéndningen,

2)férsvarar uppndende av mdlen fér naturvdrden,

3)férsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén,

4)leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har betydande
skadliga miljékonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Fastigheten befinner sig pa omradet for stranddetaljplan Torskaren | och
Torskdren Il (ikrafttrédande 23.6.2022). Byggplatsen har planbeteckningen RA,
omrade for fritidsbostdder med féljande bestémmelse: PG varje tomt far byggas
en fritidsbostad i en vaning med en bostad som har en vdningsyta pa hégst 130 v-
m2, en bastubyggnad pG hégst 25 v-m2 samt ekonomibyggnader. Bastun och
ekonomibyggnadernas sammanlagda véningsyta far vara hégst 70 v-m2.

Pa RA-omradet finns ocksa ett strdak med beteckningen luo, omréade som ér
sdrskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald med bestimmelsen: Omradets
naturvdrden skall bevaras. PG omrddet far ej placeras nya konstruktioner eller
anordningar.

| stranddetaljplanens allmanna bestammelser star foljande: Omrdadets miljé och
terrdngformer skall bibehdllas huvudsakligen naturenliga. Mellan byggnaderna
och stranden skall skyddande trddbestdnd bevaras samt: Pa
stranddetaljplaneomrddets RA-, SL-, MY-omrdden samt pa luo-delomrdadena
gdller atgdrdsbegrénsning enligt 128 § i markanvidndnings- och bygglagen.

| stranddetaljplanens planbeskrivning kontateras att en del av de mal som
overgripande planer och andra allménna riktlinjer uppstaller har uppnatts i
planen bl.a. genom att “kvartersomrddena och byggnadsytorna har kunnat



placeras sdlunda, att alla de i naturinventeringen konstaterade mest vdrdefulla
naturomrdden bibehdlls som obebyggda naturomraden med en luo-beteckning.”
Planbeskrivningen gér ocksa gdllande att ” en till landskapet och naturen vil
anpassad byggnation efterstrdvas i stranddetaljplanen genom avgrénsningen av
byggnadskvarteren och byggnadsrutornas placering pG tomterna.

Ifrdgavarande fastighet har i stranddetaljplanen en instruktiv
tomt/byggnadsplatsgrans samt en definierad byggnadsyta. Byggnadsytan har
placerats saval Iangt fran stranden som fran den andra byggplatsens byggnadsyta
pa samma RA-omrade. Luo-omradet stracker sig in pa byggplatserna men inte pa
byggnadsytorna. Byggnadsytornas har placerats och avgransats med hansyn till
landskap och miljé i samband med utarbetandet av detaljplanen.

Fastighetens har registrerats 2024 och dess areal dr 13 073 m?2. P3 fastigheten
finns bygglov for fritidshus (130 v-m2) och ekonomibyggnad (46 vy-m2) som
beviljats 31.10.2025 inom ramen for den gallande stranddetaljplanen. Byggandet
enligt detta lov har inte officiellt paborjats.

Fastighetens dgare ansdker nu om undantagslov i syfte att uppfora en bastu (25
vy-m2) och ett bilskydd (50 m2) utanfér den byggnadsyta som anvisats i
stranddetaljplanen. AnsGkan motiveras med att byggnadsytan ligger pa
byggplatsens hogsta punkt, som till stérsta delen bestar av berg i dagen.
Fastighetsdgaren har Iatit utfora en ytavvagning, och byggnadsytan uppvisar
hojdvariation mellan +4,6 — +7,6. Den sdkande 6nskar placera byggnaderna sa
lagt i terrangen som maijligt, utom synhall fran havet och for att undvika héga
socklar, sprangningsarbeten och fyllningar.

Den sbkande motiverar ansékan med att den I6sning som undantagslov soks for
lampar sig for den byggda miljon och landskapet, att bastun och bilskyddet
placeras inom RA-omrade dven om de ligger utanfor byggnadsytan, att omradet
med beteckningen luo forblir orért, att omradets omgivning och terrangformer
till storsta delen bevaras i naturligt skick och att skyddsvegetation fortfarande
bevaras mellan byggnaderna och stranden.

Den sbkande anser att anpassa bastun battre till den omgivande miljon — och
placeras ungefar en meter lagre i terrangen — genom att uppféras utanfor
byggnadsytan. S6kanden framhaller att detta dven skulle mojliggora att
berghallarna bevaras sa orérda som mojligt. Pa den plats den sékande anhaller
om undantag for sa skulle bastun vara ungefar 25 m fran stranden, medan
byggnadsytan som narmast tillater 15 m fran stranden.

For bilskyddets del 6nskar den s6kande undvika att kora bilar upp pa berget och
vill i stallet placera bilskyddet nara infarten till byggplatsen, dar héjden har
uppmatts till + 4,5 m. Den sékande motiverar detta med att bilskyddet darmed
blir mer diskret, att vagen inte behodver ga dnda fram till huvudbyggnaden och att
stranddetaljplanens luo-beteckning forblir intakt.

De ramar som fastslagits i stranddetaljplanen majliggor i nulaget ett byggande
med mindre milj6- och landskapspaverkan dn det som undantag soks for.
Byggandet kan placeras till den plats som anvisats ocksa pa ett annat satt dn det
nu sokt.

Den sokande motiverar ansdkan ocksd med att berghallarna inom byggnadsytan
bor bevaras, men i detaljplanens avvdgningar har dessa inte konstaterats vara
skyddsvarda. Om s6kande pa den egna fastigheten onskar skydda berghéllarna,
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Forslag (Luukkonen)

kan detta inte ske pa bekostnad av andra skyddsvarden som fastslagits i planen,
sasom det skyddande tradbestand som planbestammelserna forutsatter ska
[dmnas mellan byggnaderna och stranden. | ansdkan foreslas bade bastu och
bilskydd placeras dar tradbestand finns.

Detaljplanen har utformats med en vision om ett kompakt byggande for att
skydda miljévarden och anpassa byggandet till strandlandskapet, medan
undantagslovet skulle mojliggdra en mer expansiv anvandning av byggplatsens
yta. Den I6sning som nu soks undantagslov for géller, férutom foér en bastu, dven
ett relativt stort skyddstak for bil som p.g.a. sin 6ppna konstruktion inte omfattas
av byggrattsbegransningen. Sammantaget innebar detta att byggande (gardstun)
utvidgas till en storre yta och pa sa satt kan forvantas ha en storre miljé- och
landskapspaverkan an om byggandet koncentreras till den anvisade
byggnadsytan. Omradet med luo-beteckning skulle, vid ett beviljat undantagslov,
hamna mellan byggnaderna pa byggplatsen, vilket maste ses som en storre
miljopaverkan dn om bilskyddets placeras inom byggnadsytan och férbindelsen
genom luo-omradet endast omfattar trafik till och fran byggnadsytan.

Soékanden och staden har hort grannarna som inte haft nagot att anmarka.

Bilagor
— lageskarta

— situationsplan

— illustration Over bastuns placering

— illustation 6ver byggplatsen

— illustration 6ver bastuns arkitektur

— Fotografi 6ver tradbestandet sett fran havet

Kompletterande material
— AnsoOkan
— Den sOkandes svenska 6versattning av de sarskilda skalen
— Karta over tradkronornas tackning pa byggplatsen, producerad for
beredningen

Miljonamnden beviljar inte med stod av bygglagen 57 § undantagslov pa
fastigheten 78-401-8-33 for byggande av bastu och bilskydd utanfor
byggnadsytan.

Eftersom stranddetaljplanen endast ar nagra ar gammal kan de l6sningar som
utarbetats fortfarande betraktas som aktuella. Det &r inte motiverat att bevilja
ett undantagslov pa basen av de sarskilda skédl som den sékande har framstallt.

Byggandets placering ar avgjord i stranddetaljplanen. Detaljplanen ar utarbetad
med en vision om ett kompakt byggande for att skydda miljovarden och anpassa
byggandet till strandlandskapet, medan undantagslovet skulle mojliggora en mer
expansiv anvandning av byggplatsens yta. Den l6sning som nu s6ks undantagslov
for géller, férutom for en bastu, dven ett relativt stort skyddstak for bil som p.g.a.
sin 6ppna konstruktion inte omfattas av byggrattsbegransningen. Sammantaget
innebar detta att byggande (gardstun) utvidgas till en stérre yta och pa sa satt
kan férvantas ha en stérre miljo- och landskapspaverkan dn om byggandet
koncentreras till den anvisade byggnadsytan.



Beslut

Tillaggsuppgifter

Undantagslovet medfor darmed oldgenheter med tanke pa planldggningen och
genomfdrande av planen samt forsvarar uppnaende av malen for naturvarden
och skyddet av den byggda miljon.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det ska utnyttjas inom i tva (2) ar
fran det att undantagslovet vunnit laga kraft.

Beslutet delges Tillstands- och tillsynsverket

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
GIS-ingenjor Daniela Hellgren, 040 1359 284



