Undantaglov fran strandgeneralplanens beteckning; Oxuddsvigen 65

Miljondmnden 29.01.2026

539/10.03.00.02/2025

Fastighetens dgare ansoker om tillstand for att andra byggnadens
anvandningsdndamal fran fritidsbyggnad till bostadsbyggnad pa fastighet 78-403-
2-918. Fastigheten har i strandgeneralplanen beteckningen RA2, omrade for gles
fritidsbebyggelse. Atgarden forutsitter undantagslov enligt bygglagen 57 §.

Ansdkan har inlamnats 5.11.2025 via Lupapiste-tjansten och den har
kompletterats med anonymiserad bilaga 18.12.2025.

57 § (1.1.2025/751)

Undantagslov

Kommunen kan av sdrskilda skél bevilja undantagslov frén en bestémmelse, en
féreskrift, ett forbud eller en annan begrédnsning som har utférdats i lagen om
omrdadesanvéndning eller med st6d av den eller i denna lag eller med stéd av den.
Vad som féreskrivs ovan géller dock inte behérighetsvillkor, tomtindelning och
behovet av och férutsdttningarna fér tillstand fér miliéatgdrder och inte heller
sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda férutsdttningar fér placering pd
omrdden i behov av planering som gdller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra férutséttningar for placering far beviljas pa ett omrdde i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1)medfér oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvéndningen,

2)férsvarar uppndende av mdlen fér naturvdrden,

3)férsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén,

4)leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har betydande
skadliga miljékonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Enligt bygglagen 45 § ska en byggplats pa ett omrade som saknar detaljplan vara
minst 1 000 m2. Enligt stadens byggnadsordning ska en for bostadsandamal
avsedd byggplats till sitt Iage, sina terrangforhallanden och sin jordman vara
lamplig for andamalet och till sin areal minst 5 000 m2.

Pa byggplatsen far byggas hogst en for bostadsandamal avsedd byggnad med tva
bostdader. Pa byggplatsen far dartill byggas ekonomibyggnader i anslutning till
bostadsandamal.

Av byggplatsens areal far hogst 10 procent anvéandas for byggande.

Vaningsytan i byggnad avsedd fér bostadsandamal far vara hogst 300 m2.
Ekonomibyggnadernas totala vaningsyta far vara hogst 100 m2.

For bostadsbyggnad ska finnas tillrackligt med hushallsvatten av lamplig

kvalitet att tillga.

Fastigheten befinner sig pa omradet fér strandgeneralplan Strandgeneralplan
6ver delar av Tdktom, Tvdrminne, Bengtsar och Lappvik byar samt Koverhar och
Sandé enst. hemman. (faststalld 1987). Fastigheten har planbeteckningen RA2
med féljande bestammelse: Omrdde fér gles fritidsbebyggelse. Det dr inte tillatet
att fér omrddet planera i byggnadslagens (370/58) 4§ avsedda nya
tdtbebyggelseomrdden. Pa redan befintliga tdtbebyggelseomrdden dr dock
kompletteringsbyggande som limpar sig hdrfér av motiverade orsaker tillgtet.



*/*

Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

Fastighetens har registrerats 2019 och dess areal dr 10 658 m?2. P4 fastighetens
finns som enda byggnad fritidsbostadshuset som passar fér anvandning en del av
aret (115 vy-m2). Byggnaden dr som narmast c. 10 m fran strandlinjen.

Fastighetens dgare ansoker om undantagslov for att dndra
anvandningsdndamalet fran fritidsbyggnad till bostadsbyggnad. Ansdkan
motiveras med att sbkande och dennes familj i tiotals ar tilloringat sin fritid pa
fastigheten och avser att i framtiden bosétta sig permanent dar. S6kanden
uppger att byggnaden ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsystemet
samt att byggnaden, efter vissa energitekniska forbattringar, uppfyller kraven pa
bostad.

RA2 omradet domineras som helhet tydligt av fritidsbebyggelse; ungefar 80 % av
byggnader avsedda for fritidsanvandning. For narvarande finns det en
bostadsbyggnad langs Oxuddsvdgen inom samma RA2-omrade, ndmligen den
vastra grannfastigheten, for vilken miljonamnden ar 2023 beviljade undantag for
att andra anvandningsdndamalet fran fritidsbostad till aretruntboende.

Sékanden och staden har hort grannarna, som inte haft nagonting att anmarka.

Bilagor
— lageskarta
— situationsplan

Miljonamnden beviljar med stéd av bygglagen 57 § undantagslov pa fastigheten
78-403-2-918 for att dndra anvandningsandamalet fran fritidsbyggnad till
bostadsbyggnad.

Det finns aretruntboende pa grannfastigheten, for vilken miljonamnden 2023
bedomt att forutsattningar finns for andring av anvandningsédndamal, och
darmed drog upp riktlinjer fér hur motsvarande ansékningar pa omradet kan
beaktas.

Undantagslovet medfor inga oldgenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.
Byggnaden anvands redan i nulaget som fritidsbostad och fastigheten har
befintliga anslutningar till vatten- och avloppsnat samt vagforbindelse.

Andring av anvindningsdndamal forutsitter bygglov. Eventuella behdvliga
atgarder avgors i samband med behandling av det.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det ska utnyttjas inom i tva (2) ar
fran det att undantagslovet vunnit laga kraft.

Beslutet delges Tillstands- och tillsynsverket.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
GIS-ingenjor Daniela Hellgren, 040 1359 284



