Utlatande till Helsingfors forvaltningdomstol
Géllande besvdr mot miljondmndens beslut 25.9.2025 § 144

Miljonamnden 02.09.2025 § 126

Tomtdgarna ansoker om tillstand for att bygga en glasterrass pa tomten 78-4-
405-3. Atgarden forutsatter undantagslov enligt bygglag 57 §.

Ansdkan har inlamnats 22.5.2025 via Lupapiste-tjansten och har kompletterats
med motiveringar 15.8.2025.

57 § (1.1.2025/751)

Undantagslov

Kommunen kan av sdrskilda skél bevilja undantagslov frén en bestémmelse, en
féreskrift, ett forbud eller en annan begrédnsning som har utférdats i lagen om
omrdadesanvéndning eller med st6d av den eller i denna lag eller med stéd av den.
Vad som féreskrivs ovan géller dock inte behérighetsvillkor, tomtindelning och
behovet av och férutsdttningarna fér tillstand fér miliéatgdrder och inte heller
sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda férutsdttningar fér placering pd
omrdden i behov av planering som gdller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra férutséttningar for placering far beviljas pa ett omrdde i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1)medfér oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvéndningen,

2)férsvarar uppndende av mdlen fér naturvdrden,

3)férsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén,

4)leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har betydande
skadliga miljékonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Tomtens areal r 1092 m? och den &r registrerad 2.4.1957. Tomten befinner sig
pa detaljplanens 1 (1953) omrade, dér den har en Il -beteckning. Nar det géller
byggandet foreskrivs i planbestammelsen bland annat féljande: Av tomtens areal
far hogst % bebyggas. Bostadsbyggnad skall inom ett avstand av 15 m fran
byggnadsgrans mot gata forlaggas minst 5 m och pa 6vriga delar av tomten minst
8 m fran grans mot granntomt samt minst 3 m fran grans mot parkomrade.

Sokanden ansoker om tillstand att bygga en inglasad terrass med
aluminiumstomme. Glasterrassen (20,7 m2) skulle placeras under 4 m avstand
fran granntomtens ra. Forverkligande av terassen skulle éverskrida den
planenliga arealen som kan utnyttjas for byggandet (1/4), eftersom allt &r redan
anvant pa tomten.

Sékanden motiverar ansékan med att husets gavel, dar inglasningen ar avsedd att
placeras, ar mycket vindutsatt, och att terrassens anvandbarhet och sakerhet
skulle forbattras avsevart. Nu, vid blasigt vader, stannar mdblerna inte kvar pa
terrassen utan driver oftast ner mot gardsmurens fot. Med en inglasning skulle
man undvika behovet av att tdcka méblerna infor vintern, vilket forbattrar
trivseln bade fér de boende och for grannarna mittemot. Inglasningen ar narmast
osynlig och nar moblerna kan sta kvar pa plats, paverkar det dven stadsbilden och



*/*

Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

dess prydlighet. Inglasningen skulle bli en naturlig forlangning av husets gavel vid
den redan befintliga terrassen, da den ar planerad sa att den &r exakt lika lang
som huset, och metall-delarna har samma farg som husets mérka partier medan
Ovriga delar bestar av glas.

Grannarna ar horda av s6kanden. De har haft inget att anmarka.
Bilagor
— lageskarta

— situationsplan

Kompletterande material
— fasadritning

Miljonamnden beviljar med stéd av bygglag 57 § undantagslov pa tomten 78-4-
405-3 gallande byggande av en glasterrass.

Undantaget medfor inga oldagenheter med tanke pa planldaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.
Glasterrassen kommer att placeras enligt den nuvarande terrassen och den ar

planerad att vara mojligast osynlig.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det skall utnyttjas inom i tva (2)
ar fran det att undantagslovet vunnit laga kraft.

Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral.
Miljonamnden beslot enhadlligt att remittera drendet.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Planeringsassistent Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283

Miljonamnden 25.09.2025 § 144
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Enligt planen far hogst 25 % av tomtens yta tackas av byggnader och takférsedda
konstruktioner (0,25 x 1902 m?2 = 476 m?), och denna andel &r redan helt
utnyttjad. Pa tomten finns dessutom tva andra terrasser som ar utférda pa
motsvarande satt som den nu aktuella, och ett beviljande av tillstand for en av
dem skulle kunna leda till att dven de andra maste godkannas vid en eventuell
ansokan. | sa fall skulle den byggda arealen 6ka med uppskattningsvis ca 15 %.

Lésningen kunde ocksa leda till att dven pa andra tomter skulle man stréva efter
att handla pa motsvarande satt.

Darfoér ar beredningen dndrad.
Bilagor
— lageskarta

— situationsplan

Kompletterande material
— fasadritning



Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

Miljondmnden 29.01.2026
409/10.03.00.02/2025

*/*

Forslag (Luukkonen)

Beslut

Miljondmnden beviljar inte med stod av bygglag 57 § undantagslov pa tomten 78-
4-405-3 for att bygga en glasterrass.

Undantagslovet kan ha sadana foljdverkningar att det medfor olagenheter med
tanke pa genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det delges Nylands narings-,
trafik- och miljocentral.

Forslaget godkadndes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Planeringsassistent Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283

Helsingfors forvaltningsdomstol begadr Hangé miljonamndens utlatande med
anledning av ett besvar som sdkanden av undantsbeslutet har lamnat in mot
namndens beslut 25.9.2025 § 144. Genom detta beslut beviljade namnden inte
undantagstillstand enligt 57 § i bygglagen for att bygga en glasterass. For
utlatandets avgivande har beviljats tillaggstid till den 12.2.2026.

Bilagor
— Utladtandebegéran, Helsingfors forvaltningsdomstol
— Lageskarta

Kompletterande material
— Besvar
— Utladtande_Anttu Torkko (pa finska)

Miljonamnden ger foljande utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol:

Namnden haller fast vid sitt tidigare stallningstagande. Enligt byggnadtillsynens
tolkning har tomtens byggareal utnyttjats i sin helhet. Inglasning av terrasserna
borde ha beaktats redan i byggskedet och byggratt ha lamnats outnyttjad for
detta andamal.

Pa tomten finns dessutom tva andra motsvarande terrasser, vilket innebar att en
inglasning av samtliga skulle leda till att den tillatna maximala byggnadsarean
overskrids med cirka 15 %. Dartill kan ett positivt beslut om undantagstillstand
medfora sadana kumulativa konsekvenser dven utanfor den aktuella tomten att
det orsakar oldgenheter for genomférandet av detaljplanen eller for annan
markanvandningsplanering i omradet.

Med hanvisning till ovanstaende anser miljondmnden att besvéaret bor avslas som
ogrundat. Miljonamnden har enligt 57 § i bygglagen haft maojlighet att tillampa en
andamalsenlighetbeddémning i drendet. Ndmnden anser att beslutet ar lagenligt
och har fattats i enlighet med gallande rattsordning.

De begarda handlingarna bifogas utlatandet.



Tillaggsuppgifter Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281



