Upphévande av arrendekontrakt /Jungmansgrianden 1 och 2

Stadsstyrelsen 11.04.2023 § 77

Forslag

Beslut

Tillaggsuppgifter

AsOy Hango Lotsgarden BAB (tomt 78-8-8-877-8, Jungmansgranden 1/Lotsgatan
9) och AsOy Hango Lotshem BAB (tomt 78-8-8-878-12, Jungmansgranden
2/Lotsgatan 11) lamnade den 10 november 2022 in en ansdkan om att skjuta upp
byggstarten och byggandet med tva ar. Bada bolagen har samma ansvariga
personer.

Arrendekontrakten for tomterna 78-8-877-8 och 78-8-878-12 undertecknades
den 28 oktober 2021 och arrendetiden borjade den 1 november 2021. Enligt
punkt 4.2 i arrendekontrakten ska byggarbetet paborjas inom ett ar efter att
arrendekontraktet undertecknats och slutféras inom tre ar fran att arrendetiden
borjat.

Enligt planerna ska de s6kande bebygga tomterna med totalt 8 bostdader, som har
varit utlagda for férhandsmarknadsfoéring sedan varen 2022. De s6kande har i
forsta hand motiverat forlangningen av byggnadsskyldigheten med det svara
marknadsldaget. En annan motivering ar att de sékande vill utarbeta en alternativ
plan fér tomten for AsOy Hango Lotshem BAB (Jungmansgranden 2/Lotsgatan 11)
sa att planerna fér tomten skulle inbegripa bade mindre lagenheter och ett storre
antal lagenheter.

| fraga om smahustomter har det vanligen varit magjligt att av grundad anledning
forlanga tiden for byggnadsskyldigheten med upp till tva ar. Om byggarbetet inte
har pabérjats ens efter den tvaariga forlangningen har tomten atergatt till
staden. | sadana fall har arrendatorn statt for de kostnader som uppstar av att
arrenderatten upphor.

Inga bygglov har beviljats och inga byggnadsarbeten har paborjats.

Kompletterande material
—ansokan
—arrendeavtal

Stadsstyrelsen beslutar

1. andra andra stycket i punkt 4.2 i arrendekontrakten for tomterna 78-8-877-8
och 78-8-878-12 sa att det lyder enligt foljande: "Byggarbetet ska paborjas senast
den 31 oktober 2024."

2. andra forsta stycket i punkt 4.2 i arrendekontrakten for tomterna 78-8-877-8
och 78-8-878-12 sa att det lyder enligt foljande: "Arrendatorn férbinder sig att
uppfoéra ett bostadshus pa minst 360 m2 vaningsyta i enlighet med detaljplanen
och de ritningar som godkants av byggnadstillsynsmyndigheten senast den 31
oktober 2026 till en grad av fardigstdllande som gor det maijligt for
byggnadstillsynsmyndigheten att genomféra en godtagbar slutsyn."

Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281



Stadsstyrelsen 21.10.2024 § 238

Forslag

Arendets fortsatta behandling

AsOy Hango Lotsgarden BAB (tomt 78-8-8-877-8, Jungmansgranden 1/Lotsgatan
9) och AsOy Hango Lotshem BAB (tomt 78-8-8-878-12, Jungmansgranden
2/Lotsgatan 11) har 13.9.2024 lamnat en ans6kan om 2 ars tillaggstid for
paborjandet och slutférandet av byggandet. S6kanden har motiverat sin ansdkan
med det besvarliga marknadslaget. Bagge bolagen har samma ansvarspersoner.

Arrendekontraket som berér tomterna 78-8-877-8 och 78-8-878-12 har
undertecknats 28.10.2021 och arrendetiderna har paboérjat 1.11.2021. Enligt
arrendekontraktets punkt 4.2 ska byggnadsarbetena paborjas inom ett ar fran
arrendekontraktets undertecknande och slutfors inom tre ar fran paboérjandet av
arrendetiden. Stadsstyrelsen har med beslut 11.4.2023 § 77 beviljat tillaggstid
for paborjandet till 31.10.2024 och for slutférandet tillaggstid till 31.10.2026.

Det ar fraga om en radhustomt (AP) som i huvudsak 6verlats for
producentbaserat byggande.

Byggnadsarbetena har inte paborjats och bygglov har inte beviljats.

Till stadsstyrelsens beslutanderatt hor enligt stadens forvaltningsstadga
beviljande av uppskov for hogst fem ar for att fylla byggnadsskyldigheten enligt
arrendevillkoren. Den tidigare avslutade och nu ansokta tillaggstiden bildar
tillsammans ca 4 ars uppskov av byggnadsskyldigheten.

17.6.2024 beviljade stadsstyrelsen vaningshustomten uppskov for
byggnadsskyldigheten sa att uppskov har beviljats tillsammans ca 3 ar.
Konstateras att at ifragavarande vaningshustomt har beviljats byggnadslov fastan
byggnadsarbetena inte annu hade paborjats. Dessutom kan konstateras att at
vaningshuset som ska byggas ar det meningen att grunda ett byggnadsservitut
for granntomtens bilplatser.

Bilaga
- lageskarta

Kompletterande material
- anhallan

- arrendekontrakten
Stadsstyrelsen beslutar

1.
bevilja ett (1) ars tillaggstid for paborjandet av byggandet, som utgor fran tidigare
beviljad tillaggstid tillsammans tre (3) ar,

2.

dndra andra stycket i punkt 4.2 i arrendekontrakten fér tomterna 78-8-877-8 och
78-8-878-12 sa att det lyder enligt féljande: "Byggnadsarbetet ska paborjas
senast den 31 oktober 2025."

3.
andra forsta stycket i punkt 4.2 i arrendekontrakten for tomterna 78-8-877-8 och
78-8-878-12 att lyda som foljer:"Arrendatorn férbinder sig att uppfora ett



Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

bostadshus pa minst 360 m2 vaningsyta i enlighet med detaljplanen och de
ritningar som godkants av byggnadstillsynsmyndigheten senast den 31 oktober
2027 till en grad av fardigstallande som gor det mojligt for
byggnadstillsynsmyndigheten att genomféra en godtagbar slutsyn."

Under diskussionen dandrade stadsdirektoren forslagets p. 1 att lyda som foljer:

1.

Stadsstyrelsen beviljar ett ars (1) tillaggstid for paborjandet av byggandet som
utgor en tillaggstid till det tidigare beviljade tillsammans tre (3) ar férutsatt att
alla skyldighter har uppfyllts. Efter detta beviljas inte tillaggstid.

Stadsstyrelsen beslot i enlighet med det dndrade forslaget.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Markanvandningssekreterare Aki Uusitalo, 040 135 9287

Stadsstyrelsen 01.12.2025 § 339

4/10.00.02/2025

Arendets fortsatta behandling

AsOy Hango Lotshem BAB (tomt 78-8-878-12, Jungmanninkuja 2/Lotsgatan 11)
och AsOy Hango Lotsgarden BAB (tomt 78-8-877-8, Jungmanninkuja 1/Lotsgatan
9) — nedan kallade bolagen — har den 29.10.2025 |dmnat in en ansékan om
uppsagning av arrendeavtalen. | samma anstkan forfragar bolagen om
mojligheten att tillfalligt fortsatta arrendeforhallandet med nedsatt arrende.

Bolagen har motiverat ansékan med den svaga efterfragan pa bostader och den
allménna osdkerheten inom byggbranschen samt bolagens ekonomiska situation.

Bolagens arrendeavtal har tratt i kraft 1.11.2021. Enligt byggnadskyldigheten i
arrendeavtalen skulle byggnadsarbetena inledas senast ett ar efter att avtalen
undertecknats och slutféras inom tre ar fran arrendetidens borjan. Stadsstyrelsen
har beviljat forlangning for byggnadsarbetenas pabérjande till 31.10.2025.
Samtidigt har tidsfristen for fardigstallandet forlangts till 31.10.2027.
Stadsstyrelsen har 21.10.2024 § 238 dessutom beslutat att ytterligare
forlangningar inte beviljas. Enligt punkt 6.6 i arrendeavtalen har arrendegivaren
ratt att hava avtalet om arrendetagaren féorsummar byggskyldigheten.

Pa de av bolagen arrenderade tomterna har inga byggnadsarbeten pabdrjats och
inga bygglov har beviljats. Arrenderatterna ar inforda i lagfarts- och
inteckningsregistret. Det finns inga inteckningar eller andra belastningar eller
begrdansningar som géller arrenderatterna. Bolagen har betalat innevarande ars
arrenden (4 379,66 € per tomt) i enlighet med avtalen.

Det foreslas att arrendeavtalen upphor 31.10.2025, eftersom arrendatorerna har
[amnat in uppsagningsanmalan fére detta datum och arrendegivarens mojlighet
att hava avtalen har intratt samma dag. Det foreslas dessutom att bolagen far
tillbaka det arrende som betalats i forskott for tiden 1.11-31.12.2025 efter att
bolagen pa egen bekostnad avlagsnat anteckningarna om arrenderéatterna ur
lagfarts- och inteckningsregistret. Aterbetalningen for perioden 1.11-31.12.2025
uppgar till 731,94 € per tomt.



Pa bolagens forfragan om att tillfalligt fortsatta arrendeférhallandet med nedsatt
arrende foreslas ett negativt svar. Detta skulle sdtta andra tomters arrendatorer i
en ojamlik stallning i jamfoérelse med bolagen. Stadsstyrelsen har 21.10.2024 §
238 beslutat att ytterligare forlangning inte beviljas. Syftet med upplatelsen av
stadens bostadstomter ar att byggandet inleds och tomterna bebyggs i enlighet
med arrendeavtalen.

Bilaga
- lageskarta
Kompletterande material
- ansokan
- arrendeavtal

Forslag
Stadsstyrelsen beslutar att

1. AsOy Hangt Lotsgarden BAB:s arrendeavtal for tomten 78-8-877-8 och AsOy
Hangd Lotshem BAB:s arrendeavtal gillande tomten 78-8-878-12 har
upphort 31.10.2025,

2. det markarrende som erlagts i forskott for tiden 1.11-31.12.2025
aterbetalas till arrendatorerna till det konto de uppger, efter att
anteckningarna om arrenderatterna avlagsnats ur lagfarts- och
inteckningsregistret, och

3. meddela AsOy Hangd Lotsgarden BAB och AsOy Hango Lotshem BAB att det
inte ar mojligt att forlanga arrendeavtalen med tillfalligt nedsatt arrende.

Beslut
Foérslaget godkandes.
Tillaggsuppgifter Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281

Markanvandningssekreterare Aki Uusitalo, 040 135 9287



