Utlatande till Helsingfors forvaltningdomstol
Géllande besvdr mot miljonamndens beslut 2.9.2025 § 125

Miljonamnden 02.09.2025 § 125

Markagarna har lamnat in en ansékan som galler byggande av ett egnahemshus
pa tomten 78-3-315-2.

Den ansoOkta atgarden kraver ett undantag enligt Byggl 57 §, eftersom den
avviker fran detaljplanebestammelserna (LOA 58.1 §).

Ansdkan har inkommit via Lupapiste-tjansten 7.2.2025 och den har kompletterats
19.8.2025.

LOA58.1§

Detaljplanens réttsverkningar

Ett byggnadsobjekt far inte uppféras i strid med detaljplanen (bygginskrénkning).
Betrdffande andra atgdrder som férdndrar miljén ska detaljplanen beaktas paG det
sdtt som féreskrivs nedan.

BygglL 57 §

Undantagslov

Kommunen kan av sdrskilda skdl bevilja undantagslov frdn en bestémmelse, en
féreskrift, ett férbud eller en annan begridnsning som har utférdats i lagen om
omrddesanvdndning eller med stéd av den eller i denna lag eller med stéd av den.
Ett undantagslov som avses i 1 mom. fdr dock inte beviljas om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planléggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvéndningen,

2) férsvarar uppndende av mdlen for naturvarden,

3) forsvarar uppndende av mdlen for skyddet av den byggda miljén,

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har betydande
skadliga miljékonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Fastigheten ar registrerad 19.12.2008 och dess totala areal ar 2483 m2. Pa
tomten géller detaljplan nr 57 som ar faststalld 25.2.2969. | detaljplanen har
tomten anvisats med beteckningen Ao3 = Kvartersomrdde fér byggnader fér
hégst tva familjer, pa vilket vid beviljande av bygglov sdrskild hdnsyn bér tagas till
omrddets naturskénhet och pa vilket en bostads Idgenhetsyta ej far understiga 60
m2. Pa tomten kan man bygga i en vaning enligt planen. Exploateringstalet &r
e=0,25 alltsa byggandsratten dr 621 m2. Det finns inte bindande byggyta i planen.

Tomten ar bebyggd med tva bostadshus (sammanlagt 185 m2 enligt tidigare
meddelande). Det finns alltsa rikligt oanvand byggnasratt kvar pa tomten.

Ar 2023 har miljsndamnden beviljat undantag for uppforandet av en 1 1/2-plans
byggnad med sadeltak eller en 1 2/3-plans byggnad med mansardtak, under
forutsattning att byggnaden placeras i linje med det intilliggande bostadshuset pa
samma tomt vid Korsmangatan. Nu géller undantaget dessutom byggnadens
placering, och man vill placera den ca 2 meter narmare gransen mot gatan.

Sokanden motiverar ansékan med att garden till soder blir for liten.
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Forslag (Luukkonen)

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

Miljondmnden 11.12.2025
92/10.03.00.02/2025

Staden har hort grannarna som inte haft nagonting att anmarka.

Bilagor
— Lageskarta
— Omradeskarta
— Situationsplan

Kompletterande material
— Fasadbilber och bottenplan
— Bilaga med fotografin

Miljondmnden beviljar inte det i BygglL 57 § avsedda undantagstillstandet for att
uppfdora en 1 1/2-vanings bostadsbyggnad med sadeltak eller en 1 2/3-vanings
bostadsbyggnad med mansardtak pa tomten 78-3-315-2 i enlighet med
situationsplanen.

For att sdkerstélla en enhetlig stadsbild ska byggnaden pa Korsmangatans sida
placeras i samma linje som den andra byggnaden pa tomten. Pa grund av
eventuella trafikarrangemang pa Korsmaninkatu ar det inte heller motiverat att
bygga nagot narmare gatan.

Undantaget medfor oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse.
Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral

Namndmedlem Stephan Horn meddelade jav (intressejav, granne) och
avlagsnade sig fran moétet under drendets behandling.
Ersattare Yrjo Sahlstedt deltog i arendets behandling.

Forslaget godkadndes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281

Helsingfors forvaltningsdomstol begadr Hangé miljonamndens utlatande med
anledning av ett besvar som markagarna har lamnat in mot namndens beslut
2.9.2025 § 125. Genom detta beslut beviljade ndmnden inte undantagstillstand
enligt 57 § i bygglagen for att placera en fran planen avvikande bostadsbyggnad
ndrmare tomtens grans mot Korsmansgatan. For utlatandets avgivande har
beviljats tillaggstid till den 19.12.2025.

Som det aven framgar fran besvar, har miljondmnden genom ett tidigare beslut
beviljat undantag fran detaljplanens vaningstal. | det beslutet forutsatte
namnden att byggnaden, nar den genomférs pa detta satt, skall placeras i linje
med den andra byggnaden pa tomten av motsvarande hojd vid Korsmansgatan.
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Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

Andring soktes till detta beslut till den del att man dnd& énskade placera
byggnaden narmare gatan. Placeringen motiverades sarskilt med gardsomradets
anvandbarhet.

Namnden har motiverat sitt beslut framfor allt med behovet av att sakerstélla ett
enhetligt stadsbildsmassigt uttryck.

Bilagor
— Utladtandebegéran, Helsingfors forvaltningsdomstol
— Karta

Kompletterande material
— Besvar med preciseringar

Miljonamnden ger féljande utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol:

Namnden haller fast vid sitt tidigare stallningstagande. En avvikelse fran
detaljplanens vaningstal enligt ansdkan ar mojlig under férutsattning att
byggnaden placeras i linje med den befintliga bostadsbyggnaden med
mansardtak pa tomten mot gatan. Pa detta satt kan ett stadsbildsméssigt mer
enhetligt uttryck sakerstallas.

| det aktuella kvarteret finns tva tomter. Kvarteret gransar, utéver den raka
Korsmansgatan, aven till tva gator som ansluter snett till Korsmansgatan.
Kvarteret utgor darigenom en egen enhet i strukturen mot gatan, vilket
understryker betydelsen av en enhetlig gatulinje. Byggnaderna pa kvarterets
andra tomt ar placerade langre ifran gatan.

Tomten ags av flera parter och dr indelad genom ett dmsesidigt avtal. Avtalet
torde kunna dndras sa att bada bostadsbyggnaderna far andamalsenliga
gardsomraden utan att byggnaden s.k. skjuta sig narmare gatan.

Med hénvisning till ovanstdaende anser miljondmnden att besvaret bor avslas som
ogrundat. Miljonamnden har enligt 57 § i bygglagen haft madjlighet att tillampa en
dndamalsenlighetbedémning i arendet. Ndmnden anser att beslutet ar lagenligt

och har fattats i enlighet med gallande rattsordning.

De begarda handlingarna bifogas utlatandet.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281



