Begiran om omprovning / Overlatelse av arrenderitt / stadens samtycke / Hamnholmen 1

Stadsstyrelsen 18.08.2025 § 217

Forslag

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

Staden har mottagit ett kopeanbud gallande arrenderatten till fastigheten
Hamnholmen 1.

Privatpersonen A innehar arrenderatten till Hamnholmen 1 med tillh6rande
byggnader, for vilken privatpersonerna B och C (nedan kallade képarna) har
[amnat ett kopeanbud.

Enligt punkt 6.3 i arrendeavtalet kravs arrendatorns samtycke for 6verlatelse av
arrenderatten, och arrendatorn har ratt att trada i kdparens stélle vid
overlatelsen (kopet). Om arrendatorn godkanner 6verlatelsen, slutfor parterna
kopet och kdparna lamnar in ett undertecknat kopebrev samt ett bevis pa erlagd
overlatelseskatt till arrendatorn. Darefter godkanns éverlatelsen och nédvandiga
anteckningar om overlatelsen gors i arrendeavtalet. Képarna kan om de sa dnskar
ansOka om inskrivning av arrenderatten i Lantmateriverkets lagfarts- och
inteckningsregister.

Kompletternade material
- Koépeanbud (konfidentiellt)
- arrendeavtal

Bilaga:
- Situationsplan

Stadsstyrelsen beslutar ge sitt samtycke till 6verlatelsen av arrenderatten i
enlighet med det inlamnade kdpeanbudet. Képarna ska lamna in ett
undertecknat kopebrev och ett kvitto pa erlagd dverlatelseskatt till stadskansliet
senast 18.11.2025 for att 6verlatelsen ska kunna antecknas.

lina Hedback och Hanna Planting anmaélde jav i arendena 217 och 218 och
avlagsnade sig fran motet under behandlingen av drendena. Stadsdirektor Petra
Stahl forde protokoll under behandlingen av darendena 217 och 218.

Stadsstyrelsen beslot enhalligt remittera drendet for beredning.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Markanvandingsekreterare Aki Uusitalo, 040 135 9287

Stadsstyrelsen 15.09.2025 § 245

Remitterat drende. Arendets fortsatta behandling.

Som tillaggsutredning konstateras foljande:

- Om staden inte ger arrendatorns samtycke till 6verlatelsen av arre
deratten, intrader staden i kbparens stélle pa de villkor som anges i
kopeanbudet, det vill sdga staden férvarvar arrenderatten for egen del.

- For omradet finns ingen detaljplan och det foreligger for narvarande
inga planer pa att inleda detaljplanering.



Forslag

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

Stadsstyrelsen 03.11.2025
5/10.00.02/2025

Enligt det beslut som stadsstyrelsen tidigare fattade ar 2019 ska grénserna for det
arrenderade omradet markeras tydligt i terrangen.

Stadsstyrelsen beslutar ge sitt samtycke till 6verlatelsen av arrenderétten i
enlighet med det inlamnade képeanbudet. Kdparna ska ldmna in ett
undertecknat képebrev och ett kvitto pa erlagd dverlatelseskatt till stadskansliet
senast 15.12.2025 for att overlatelsen ska kunna antecknas.

Granserna for det arrenderade omradet ska vara tydligt markerade i terrangen
senast 30.4.2026.

lina Hedback och Hanna Planting anmalde jav i arendena 245 och 246 och
avlagsnade sig fran motet under behandlingen av arendena. Stadsdirektér Simon
Store forde protokoll under behandlingen av arendena 245 och 246.

Under diskussionen dndrade foredraganden sitt forslag sa att till forslaget tillaggs
foljande villkor: arrendeomradets hérnpunkter ska mdrkas ut i terrdngen pa
stadens férsorg 31.12.2025.

Under diskussionen foreslog Sture Fjader remittering av drendet for beredning. |
den foérrattade omrostningen i drendet (5/4) beslots att drendet inte remitteras
for beredning.

Bilaga
- omrostningslista

Under diskussionen foéreslog Sture Fjader att 6verféringen av arrenderéatten inte
godkanns. Forslaget forfoll utan understod.

Stadsstyrelsen beslot 1 enlighet med det dndrade forslaget. Ledamot Sture
Fjader anmélde avvikande mening mot beslutet

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9381
Markanvandningssekreterare Aki Uusitalo, 040 135 9287

Arendets fortsatta behandling.

Sture Fjader har lamnat in omprovningsbegdranden gallande stadsstyrelsens
beslut 15.9.2025, § 245 och § 246.

Han anser att stadsstyrelsen har fattat besluten utan tillracklig juridisk utredning
om stadens rattigheter och skyldigheter gallande tolkningen av det gallande
arrendeavtalet. Han upplever att hans ratt som medlem i stadsstyrelsen att fa
begarda uppgifter har krankts, och att han darfor inte kunnat ta stallning till
drendet pa ett tryggt satt. Han begar darfor att stadsstyrelsen tar upp drendet till
ny behandling och inhdamtar en juridisk utredning om punkt 6.3 i arrendeavtalet.

For det andra krdver han omprovning av stadsstyrelsens beslut i fraga om att
vidarearrendera arrendeomradet till staden, eftersom detta inte ar ekonomiskt



Forslag

I6nsamt da arrendeinkomsten endast uppgar till 2-3000 euro per ar. Staden bor i
stallet ta omradet helt i sin besittning och i enlighet med arrendeavtalets villkor
I6sa in arrenderdtterna till staden.

Stadsstyrelsen behandlade tva drenden géllande 6verlatelse av Hamnholmens
arrenderatt18.8.2025. Arendet remitterades fér kompletterande utredningar,
eftersom styrelsen 6nskade en noggrannare redogorelse 6ver vilka andra
alternativ som fanns utoéver det foreslagna (att 6verlatelsen godkanns), och vad
dessa skulle innebara juridiskt och faktiskt. Styrelsen férutsatte inte en sadan
juridisk utredning som skulle ha behovt géras av en extern jurist. En enskild
stadsstyrelseledamots uppfattning ar inte avgorande i detta sammanhang.

Vid moétet 15.9.2025, da drendet togs upp pa nytt, utreddes bland annat hur
punkt 6.3 i arrendeavtalet ska tolkas ("Vuokranantajalla on oikeus asettua siirron
saajan asemaan vuokraoikeuden siirron yhteydessa" / ”Arrendetagaren har ratt
att inta transportmottagarens position i samband med transporten av
arrenderatt”) samt vilka andra alternativ som fanns for att ga vidare i drendet.

| samband med behandlingen av Hamnholmens langfristiga arrendeavtal finns i
protokollet (stst 16.4.2018 § 87) en anteckning om att "det foreslas att man infor
en sa kallad forkopsmodell for fritidsarrendeavtal.” Detta innebér att staden
intrader i koparens stélle i en situation dar 6verlatelsen inte godkanns, vilket
omfattar helheten, dven den byggnad som kopts. Sjdlva arrenderatten behdver
staden inte 16sa in, eftersom staden som markagare redan ager marken.

Dessutom har Sture Fjader fatt de handlingar han begart per e-post under
arendets behandling.

Med anledning av begdaran om omprovning konstateras att det under drendets
behandling har funnits tillrackligt med bakgrundsinformation. Den begarda
tillaggsutredningen har givits. Detta var majoritetens uppfattning i stadsstyrelsen,
och behandlingen kunde darfor fortsatta vid motet 15.9.2025.

Fjader begar aven omprovning gallande arrendeavgiftens storlek. Enligt beslutet
har arrendeavtalen for Hamnholmen baserats pa markprisnivan fér zon A3 (vid
tidpunkten 0,954 €/m?/ar). | omradet kring Hamnholmen finns priszonerna A2,
A3 och A4. Vid beslutstillfdllet bedomdes zon A3 vara den mest lampliga. Detta
beslut har fattats av davarande stadsfullmaktige.

Det kan konstateras att i markarrendelagen (258/1966) § 16 ndmns att
arrendegivaren har ratt att fa arrendeavgiften justerad, om mojligheterna att
anvianda omradet vasentligt kar av orsak som inte beror pa parterna, sdsom
naturhdndelse eller annan liknande orsak, eller pa grund av planldggning eller
bestammelser om markanvandning.

Stadsstyrelsen forkastar begdaran om omprévning.

Tolkningen av punkt 6.3 i arrendeavtalet har redogjorts for stadsstyrelsen vid
motet 15.9.2025. Styrelsen har inte uttryckligen kravt en juridisk utredning av
extern jurist. En enskild stadsstyrelseledamots uppfattning ar inte avgorande i
detta sammanhang.

Arrendenivan baserar sig pa stadsfullméaktiges beslut. Stadsstyrelsen har
befogenhet att besluta om godkdnnande av 6verlatelse av arrenderatten. Det



konstateras ocksa att det inte ar fraga om vidarearrendering — staden &r
markagare pa omradet.

Beslut

Tillaggsuppgifter Stadsdirektor Simon Store, 040 135 9500
Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281



