Detaljplanedndring fér Mannerheimvagen,
Bemotanden till de utldtanden som inlamnats om detaljplaneférslaget
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Utlatanden
och anmark-
ningar

Planforslaget har varit pa nytt till pdseende 9.6. —9.7.2025.

Sammanfattningen innehaller utlatanden och anméarkningarna som getts mellan 18.06. — 20.8.2025.

Markanvandningsavdelningen har utarbetat bemotanden.

Utlatandet fram-
fort av och datum

Sammanfattning av sakinnehallet

Bemotande

Atgird

NTM-centralen i
Nyland
31.7.2025

1. Detaljplaneforslaget ar for byggnadsskyddet
och kulturmiljons del sakenligt. Det ar beklagligt
att den s.k. chaufforsbostaden har fatt forfalla i
sadant skick att forutsattningarna att bevara
den &r daliga.

2. Eftersom ny byggnadsyta anvisas for omradet
ar det nédvandigt att komplettera /pv-bestam-
melsen med bestammelser som styr byggandet.
Byggnader bor grundas pa ett sadant satt att
byggandet inte paverkar grundvattennivan eller
grundvattenflodet. Ifall man 6nskar tillata un-
derjordiska kéallarvaningar bor de byggas minst
tva meter ovanfor den tillforlitligt konstaterade
grundvattennivan.

3. Ifall man inte vill forbjuda jordvarmesystem
direkti planen, ar det bra att i bestammelsen

namna ett eventuellt behov av tillstand enligt
vattenlagen.

1. Antecknas for kinnedom

2. Underjordiska kallare tillats inte. | 6vrigt kom-
pletteras pv-planbeteckningen pa foreslaget
satt.

3. Planbestammelserna bor vara tillrackligt ex-
akta. Behovet av ett eventuellt vattentillstand
héarror ur lagstiftningen som ocksa kan dndra. Vi
vidhaller den redan i bruk varande planbestam-
melsen.

2. Pv-planbestammelsen kompletteras och till
de allmdnna bestammelserna fogas att under-
jordiska kallare inte tillats.
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Caruna
23.6.2025

5.8.2024

1. Inget att tillagga till det tidigare utlatandet.
Plandndringens inverkan pa omradets eldistri-
bution beddéms vara ringa.

Eventuella behovliga kabelflyttningar utférs av
Caruna, och bestéllaren ansvarar da for flytt-
ningskostnaderna. Flyttningen av ledningar kra-
ver att en ny permanent plats arrangeras for
dem.

Delgivning nar detaljplanen vinner laga kraft.

1. Antecknas for kinnedom

1. Till utldtandegivaren meddelas nar planen
vinner laga kraft.

Vastra Nylands
museum
18.6.2025

1. Museet tar stallning till drendet utifran per-
spektivet bebyggd kulturmiljo, stadsbild och
byggnadsskydd samt arkeologiskt kulturarv.

2. Museet ser inget att anmarka angaende de
allmanna riktlinjerna i planférslaget. Huvudde-
len av kommentarerna i museets tidigare utla-
tande har ocksa beaktats, och en del av planbe-

stammelserna har preciserats i enlighet darmed.

3. Museet anmarker dock fortfarande pa att
byggnadsytorna for de tva skyddade byggna-
derna (sr-8, Villa Frenckell, Mannerheimvagen
12, och 1950-talsbostadshuset, Mannerheimva-
gen 14) pa plankartan bér anges noggrannare i
enlighet med den nuvarande situationen, ef-
tersom avsikten &r att bevara byggnadernas ut-
seende och storlek.

4. Byggnadsytan for ekonomibyggnaden pa
Mannerheimvagen 14 forefaller fortfarande for
bred i forhallande till att ekonomibyggnaderna

1. Antecknas for kinnedom

2. Antecknas for kinnedom

3. De skyddade byggnadernas byggytor har av-
gransats aningen glesare an byggnadernas ytor.
Man vill genom planen méjliggéra mindre ut-
vidgningar som inte dventyrar byggnadernas
varde eller andrar dess karaktar samt t.ex. byg-
gande av terrasser dven i samband med sr-skyd-
dade byggnader.

4. Planlésningen utgar fran att alla byggnadsytor
markeras som bindande for att garantera en till-
racklig styrning av stadsbilden. Placeringen av
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avses vara underordnade i forhallande till tom-
tens bostadshus. Det vore bra att minska pa
byggnadsytan eller ange den som riktgivande.

5. Byggnadsytan for den nya ekonomibyggnaden
som ritats pa Villa Frenckells tomt férefaller sa-
kenlig ur kulturmiljons och miljons perspektiv
nar det galler utformning och placering.

6. Det vore bra att till de allmdnna bestammel-
serna och anvisningarna om byggsatt foga ett
namnande om att ekonomibyggnader bor vara
underordnade huvudbyggnaden pa tomten. Det
hogsta tillatna vaningstalet (IlI) kunde for ekono-
mibyggnadernas del redan i planen sédnkas.

7. Bestammelsetexten for Sr-8-beteckningen bor
korrigeras sa att termen “museimyndighet” er-
satts med “det regionala ansvarsmuseet” i enlig-
het med gallande praxis.

8. Det vore bra att komplettera bestammelsen
om begdrande av utlatande fran museet sa att
den dven omfattar omradets nybyggnation och
andra atgarder som paverkar omradets kultur-
miljo. Det vore tydligast att ldgga till detta om-
namnande i planens allmdanna bestammelser.

ekonomibyggnaden pa Mannerheimvagens 14
tomt kan faststallas friare inom byggnadsytan.
Avsikten ar inte att fylla hela byggnadsytan ef-
tersom ekonomibyggnaderna bor vara under-
ordnade i férhallande till huvudbyggnaden.

5. Antecknas for kinnedom

6. Till de allmanna bestammelserna laggs ett
namnande om att ekonomibyggnaderna bor
vara underordnade tomtens huvudbyggnad.
Byggandet av ekonomibyggnader styrs nog-
grannare i anvisningarna om byggsatt.

7. Den delaktiga museimyndigheten torde just
vara det regionala ansvarsmuseet. Den nuva-

rande praxisen dokumenteras i anvisningarna

om byggsatt och beskrivningen.

8. Till detaljplanen hor anvisningar om byggsatt
som funnits till paseende tillsammans med plan-
forslaget. Anvisningarnas avsikt ar att styra ny-
byggnation. Dartill har byggnadsinspektionens
praxis varit att alltid begéara ett utldtande fran
museet i samband med byggande pa omraden
som ar markerade med en /s-planbeteckning.

9. Tillhérigheten till Hangds Ostra badhuspark
namns i planbeskrivningen och i anvisningarna
om byggsatt.

6. Till de allmdnna bestdammelserna laggs ett
namnande om att ekonomibyggnaderna bor
vara underordnade tomtens huvudbyggnad.
Byggandet av ekonomibyggnader styrs nog-
grannare i anvisningarna om byggsatt.

7. Anvisningarna om byggsatt och planbeskriv-
ningen preciseras till behovliga delar.
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9. Det ar bra att i de allmanna bestammelserna
namna att omradet ingar i den nationellt bety-
delsefulla bebyggda kulturmiljén Ostra bad-
husparken i Hango (RKY 2009).

10. Vastra Nylands museum saknas i forteck-
ningen over parter i planbeskrivningen.

11. Angaende det arkeologiska kulturarvet finns
inget att kommentera.

10. Vastra Nylands museum laggs till som part i
planbeskrivningen.

11. Antecknas for kannedom

10. Vastra Nylands museum laggs till som parti
planbeskrivningen.

Hango stads
miljovardsavdel-
ning

11.7.2025

1. Det tidigare utlatandet har delvis beaktats i
det forslag som nu funnits till paseende.

2. Det vore Onskvart att grundvattenomradets
planbestdammelse preciseras sa att till planbe-
stammelsen fogas att “Installation av ett jord-
och bergvarmesystem pa pv-omradet kan forut-
satta ett vattenlagenligt tillstand fran regionfor-
valtningsmyndigheten.”

3. Med hansyn till grundvattnets tillracklighet
och den naturliga vattencirkulationen vore det
motiverat att mojliggora infiltration av rent dag-
vatten pa planomradet. Dagvatten fran gatuom-
radet kan krava forbehandlinga innan det slapps
ut i avloppet.

4. Planbestammelsen for parkomradet bor kom-
pletteras sa at den ta hansyn till grundvattenre-
serverna, t.ex. genom formuleringen "Tradbe-
standet, grundvattnet och omradets naturvar-
den bor beaktas vid planeringen av dagvatten-
hanteringen.”

1. Antecknas for kinnedom

2. Planbestammelserna bor vara tillrackligt ex-
akta. Behovet av ett eventuellt vattentillstand
héarror ur lagstiftningen, som kan dndras. Vi haller
oss till de redan i bruk varande planbestammel-
serna.

3. | planbestammelserna anges att en fordrdjning
av dagvatten i férsta hand ska arrangeras pa den
egna tomten. Omradet har ett separat dagvatten-
nat, sa det finns inget behov av att leda dagvat-
ten till avloppet.

4. Bestammelsen preciseras genom att ordet
"grundvatten” laggs till.

4., Bestammelsen preciseras enligt foljande:
"Tradbestandet, grundvattnet och omradets na-
turvarden bor beaktas da dagvattenhanteringen
planeras”.
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5. Under rubrik 14: Hinku, i anvisningarna om
byggsatt kunde den nyligen godkdnda klimatpla-
nen namnas.

5. Den godkanda klimatplanen ska ndmnas i plan-
beskrivningen.

5. Till planbeskrivningen laggs ett namnande om
den godkdnda klimatplanen.

Tekniska ndamnden
20.8.2025

1. Hango stads markanvandningsavdelning har
begart ett utlatande. Férlangning av tidsfristen
for givande av utlatandet har beviljats till den
31.8.2025.

2. Den sa kallade friméarksplanen har beretts i ca
6,5 ar.

3. Hur och vem har faststallt att Chaufférsbosta-
den, fran vilken skyddsbeteckningen ska avlags-
nas, ar byggnadshistoriskt “mindre viktig”, sa att
skyddsbeteckningen kan tas bort och byggnaden
rivas?

4. Under punkt 5.3.1 i beskrivningen till and-
ringsforslaget konstateras: “Genom att ta bort
byggnadens skyddsforpliktelse och ansluta dess
omedelbara omgivning till parkomradet, forbin-
der sig Hango stad att riva den aktuella byggna-
den fran parkomradet”. Saledes utokas stadens
kostnader for parkunderhall och staden far dar-
emot en skyldighet att riva byggnaden som be-
friats fran skydd.

1. Utlatandet har begarts av stadsstyrelsen.

2. Antecknas fér kdinnedom. Det har med begran-
sade resurser funnits ett behov att prioritera pro-
jekt utifran deras betydelse for det allmanna
basta.

3. Chaufforsbostadens skick har utvarderats bl.a.
av byggnadsinspektoren. Den ar inte och har inte
varit en huvudbyggnad. Framforallt har byggna-
dens mycket daliga skick lett till avlagsnandet av
skyddsbeteckningen. Byggnaden har ocksa lange
statt pa stadens omrade utan sakenligt arrende-
avtal. Planlésningen utgar fran att den ifraga va-
rande byggnaden antingen kan rivas eller flyttas
nagon annanstans.

4. Har har det skett ett fel. Staden forbinder sig
inte att avldgsna en byggnad som &gs av nagon
annan. Meningen stryks. Genom planlésningen
utdkas gronomradet framfor Mannerheimvagen
12, men samtidigt andras gronomradet pa den
angransande tomten i ungefar lika stor utstrack-
ning till tomtmark. Planlésningen okar saledes
inte kostnaderna for stadens parkunderhall.

4. Det felaktiga uttrycket avlagsnas.
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5. Rivningen av byggnaden frigér den anvanda
byggratten for nybyggnation och innebér dar-

med en betydande inkomstéverforing fran sta-
den till den privata fastighetsagaren.

6. | utldatandet konstateras: “Med nya byggnader
kompletteras stadsbilden pa ett kontrollerat satt
och med beaktande av omradets kulturvarden.
Eventuella nya byggnader ansluter sig smidigt till
den bebyggelse som finns fran forut och pa ett
satt som stoder en positiv utveckling av stadsbil-
den.” Uttalandet ar alldeles for tidigt och till och
med vilseledande, eftersom det inte framstalls
nagra belagg for detta i det presenterade
materialet.

7. Vidare anges att ”Skyddsorienterade and-
ringar i planen har inga betydande samhalls-
strukturella effekter. ”. Men a andra sidan moj-
liggdrs genomfdorandet enligt féljande: ”"Plan-
andringen lamnar dock utrymme for olika plane-
ringslésningar som tar hansyn till lokala férhal-
landen”, vilket mycket val kan sta i strid med
synvinkeln i det forsta stycket.

8. Om planandringen beslutas godkannas i sin
nuvarande form bor overforingen av kostnader
till staden och byggratternas varde beaktas i
markanvandningsavtalets planldggningsersatt-
ningar och redovisas som intakter for det arbete
som ska utforas och 6kningen av parkernas un-
derhallskostnader for tekniska namnden adven
under kommande artiondena.

5. Chaufforsbostaden befinner sig enligt planen
pa gronomrade dar det inte finns nagon bygg-
nadsyta eller byggratt. Avlagsnandet av byggna-
den frigor ingen byggratt for anvandning.

6. Utan att veta i vilket/vems utlatande detta har
konstaterats, konstateras att det ar fraga om en
beddmning av planens konsekvenser och hur
dess l6sningar, da de verkstalls, passarin i den
omgivande miljon. En detaljplan skapar alltid re-
serveringar och det finns aldrig garantier for att
planen till fullo verkstalls.

7. Antecknas for kinnedom

8. | samband med planarbetet har ett avtal om
paborjandet av planldggningen uppgjorts, i vilket
fordelningen av planlaggningskostnaderna 6ver-
enskommits. Plandndringen utdkar inte tomter-
nas byggratter, tvartom minskar byggratterna
e=0,25 = e=0,20. Planomradet befinner sig i den
existerande stadsstrukturen och dess genomfo-
rande forutsatter inte storre investeringar én sed-
vanligt underhall eller grundreparationer. Det
finns ingen grund for faststallande av markan-
vandningsersattningar.
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Anmarkning
J.S.
31.7.2025

1. Planforslaget bor inte godkannas. Motsatter
strykande av chaufférsbostadens skyddsmark-

ning, chaufférsbostaden som en byggnad, samt
dess byggplats.

2. Byggnadens varde som en del av en kulturhi-
storisk helhet, samt de maojliga behoven av for-
andringar, bor utredas ordentligt samt byggna-
dens dgare battre involveras i processen.

3. Pa basis av det ofullstandiga planmaterialet ar
det fortfarande omgjligt att avgdra om detalj-
planen uppfyller de krav av innehallet i en de-
taljplan on vilka foreskrivs i 54 § i MBL. Det ar
oklart om generalplanen och dess beteckningar,
bestammelser och malsattningar angaende var-
nandet om kulturmiljoé och byggnadstradition
beaktas tillrackligt i uppgorandet ab planforsla-
get.

4. Ingen utredning om byggnadens chaufforsbo-
stadens varden, en konditionsundersokning/-be-
domning eller en reparationsutredning finns i
materialet. En syn gjord av stadens egna tjanste-
man kan inte godtas som en sadan.

5. | planbeskrivningen har man inte tillrackligt
tydligt preciserat eller motiverat férsvagandet
av skyddsmalsattningarna for chaufférsbostaden
eller att det grundar sig pa tillrackliga utred-
ningar.

1. Antecknas for kdinnedom. Sakenliga beslut har
gjorts om anhéngiggdrandet av planen. Overvi-

gandet av planens andamalsenlighet hor till den

behoriga kommunen/staden.

2. | anslutning till planen har en byggnadshistorisk
utredning uppgjorts.

3. Myndigheterna (NTM-centralen, VNM) har inte
sett nagot problem pa denna punkt.

4. Chaufférsbostadens skick har beddmts bl.a. av
byggnadsinspektoren, som sakert ar sakkunnig.
Byggnaden har inte ombesorjts av dgaren och ar
synligt i mycket daligt skick. Byggnadens agare
har ombetts att ge tillstand till en konditions-
granskning av byggnadens interior, men inget till-
stand har till dags dato erhallits och dgaren har
inte heller sjalv latit géra nagon konditionsgransk-
ning.

5. Byggnaden befinner sig utan erforderligt till-
stand pa omrade som ags av staden. Pa grund av
dess daliga skick finns det inte langre nagra grun-
der att skydda byggnaden eller lamna den pa sin
nuvarande plats. Uppgifterna i planbeskrivningen

justeras.

5. Planbeskrivningens anteckningar justeras nar
det galler avlagsnandet av skyddsbeteckningen
for Chaufforsbostaden.
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6. Alternativ till planforslaget har inte utretts,
dar t.ex. chaufforsbostaden kunde sta kvar och
restaureras, eller byggas om for battre motsvara
dagens behov.

7. Chaufforsbostadens dgare ar redo att bekosta
en konditionsundersdkning och en reparerbar-
hetsutredning, om det ges en mojlighet att 16sa
markago- eller arrendefragan for platsen dar
byggnaden star.

8. Planen konsekvenser pa s. 20 ar vilseledande,
eftersom inga sadana 6verenskommelser har
gjorts med byggnadens dgare (”Skyddsforpliktel-
sen fér den gamla chaufférsbostaden tas bort.
Genom att ta bort byggnadens skyddsforplik-
telse och ansluta dess omedelbara omgivning till
parkomradet, férbinder sig Hango stad att riva
den aktuella byggnaden fran parkomradet.”)

6. Enligt planldsningen skulle Chaufférsbostaden
placera sig pa ett gronomrade. Den har inte haft
ett giltigt arrendeavtal p& éver 20 ar. Agaren kan
naturligtvis flytta byggnaden till en annan plats
om hen sa énskar.

7. Antecknas for kdinnedom. Planldsningen tillater
inte att byggnaden forblir pa sin nuvarande plats.

8. Har har det skett ett fel. Staden férbinder sig
inte att avldgsna nagon annans byggnad. Me-
ningen avlagsnas.

8. Det felaktiga uttrycket avlagsnas.




