Undantag;

Byggande utanfoér detaljplanens byggnadsyta

Granitsvangen 11

Miljondamnden 02.09.2025
414/10.03.00.02/2025

Bolaget Regatta Resorts Oy soker med fullmakt om undantag for tomt 78-1-131-3
vid adressen Granitsvangen 11. Atgarden forutsatter ett undantagslov enligt
Byggl & 57.

Ansdkan har inlamnats via Lupapiste-tjansten 2.6.2025 och den har
kompletterats 16.6.2025.

Byggl 57.1-2 §

Kommunen kan av sdrskilda skél bevilja undantagslov frén en bestémmelse, en
féreskrift, ett forbud eller en annan begrédnsning som har utférdats i lagen om
omrdadesanvéndning eller med st6d av den eller i denna lag eller med stéd av den.
Vad som féreskrivs ovan géller dock inte behérighetsvillkor, tomtindelning och
behovet av och férutsdttningarna fér tillstand fér miliéatgdrder och inte heller
sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda férutsdttningar fér placering pd
omrdden i behov av planering som gdller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra férutséttningar for placering far beviljas pa ett omrdde i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1. medfér oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omrdadesanvidndningen,

2. férsvdrar uppndende av madlen fér naturvarden,

férsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén,

4. leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljékonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

w

Den gallande detaljplanen har tratt i kraft 28.6.2007. Tomten betecknas dar som
A-1 = Kvartersomrade for bostadshus. Av byggratten som finns till forfogande far
50% vara fritidsbostader. Byggnadens hogsta tillatna hojd ar + 16 meter.

| planen finns pa tomten flera byggnadsytor, varav det pa strandsidan dr mojligt
att bygga i tva plan och langs Granitsvangen Il }4. Separata byggnadsrutor har
anvisats for parkeringsplatserna. Byggratten ar 1400 vy-m2. Byggnaderna bor pa
Granitsvangens sida byggas till byggnadsytans grans.

Tomtens areal ar 2054 m2. Den ar registrerad sommaren 2012. Tomten ar
obyggd.

Enligt ansokan galler avvikelse fran planen den smala remsan mellan byggarelen
vid Granitssvangen.

Enligt situationsplanen placeras bostadsbyggnaden i séder pa del av
byggnadsomradet dar garaget i forsta hand skall placeras.

Byggandet sker annars i enlighet med detaljplanens omradesanvandning. Det
planenliga byggratten och bygghojden kommer inte att overskridas.



*/*

Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

Avsikten ar att placera parkeringsplatserna i en underjordisk bilparkeringshall; dit
man har en korforbindelse ocksa via tomten 131-4.

S6kanden motiverar undantaget med battre och mer kvalitativ stadsstruktur.
Projektet beskrivs noggrannare i bilagan, dar aven de sarskilda skalen och
motiveringarna till undantaget framgar narmare.

Sékanden har hort grannarna. En granne har lamnat in en anmarkning. Han
stoder férverkligande av projektet som det nu presenteras.

Under 2019 har fyra tomter pa omradet beviljats undantag, daribland tomterna
130-1 och 130-2. Dessa avsag pa motsvarande vis byggande utanfor detaljplanens
byggnadsyta pa omraden reserverade for parkeringsplatser respektive
gardsomrade. Da ansags det vasentligt att projekten for placeringen av
byggnadernas del foljde detaljplanens grundldsning.

Bilagor
— Ansodkan
— Situationsplan
— Beskrivningsbilaga

Kompletterande material
— Grannens anmarkning, 134 -1
—  Fullmakter
— Handelsregisterutdrag

Miljonamnden beviljar med stéd av Byggl § 57 undantagslov fran detaljplanens
bestammelser for byggande av ett bostadsvaningshus pa tomten 78-1-131-3,
Granitsvangen 11, i enlighet med ansokan.

Byggandet foljer detaljplanens grundlosning, eftersom byggandet huvudsakligen
placerar sig pa byggnadsytor som i planen befinner sig ndra varandra. Genom att
parkeringen placeras under byggnaden blir gardsomradena mer
sammanhangande och trivsamma.

Byggandet i enlighet med undantagslovet medfor inte oldgenheter med tanke pa
planldaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av

omradesanvandningen.

Beslutet ges genom en offentlig kungorelse och det skall utnyttjas inom i tva (2)
ar fran det att undantagslovet vunnit laga kraft.

Innan bygglovet beviljas maste det finnas ett nédvandigt servitutsavtal for att
genomfora korforbindelsen fran tomt 131-4

Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentralen.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



