Undantag fran bestaimmelserna i detaljplanen

Fastighet 78-26-2601-4

Miljondmnden 15.05.2025
422/10.03.00.02/2024

Bolaget Fu-Gen Energia V Oy ansdker om undantag fran det i detaljplanen
anvisade anslutningsforbudet och fran planbestammelsen for luo-1-omradet.
Sékanden har ett av stadsstyrelsen 18.3.2024 givet reserveringsbeslut for
tomtomradet.

Ansdkan har lamnats in via Lupapiste-tjansten den 23.8.2024 och har
kompletterats dnnu den 21.3.2025. Eftersom sjalva ansdkan lamnades in pa arets
2024 sida handlaggs den i enlighet med d& gillande lagstiftning. Atgarden kraver
undantag enligt § 171 i MBL.

171.1-2 §§ MBL

Rdtt att bevilja undantag och férutséttningar fér undantag

Kommunen kan av sdrskilda skél bevilja undantag fran bestémmelser, férbud och
andra begrénsningar som gdller byggande eller andra dtgdrder och som har
utférdats i denna lag eller med stéd av den.

Undantag fdr dock inte medges om det

1) inverkar menligt pd planldggningen, genomférandet av planen eller annan
organisation av markanvéndningen

2) hindrar uppndendet av naturskyddsmadlen

3) hindrar att mdlen fér skyddet av den byggda miljén uppnads, eller

4) leder till byggande med betydande pdverkan eller annars orsakar betydande
negativ miljé- eller annan pdverkan.

Tomten befinner sig pa omrade av detaljplanen Koverhar Datacentral som tradde
i kraft den 17.12.2020. Tomten ar dar markerad som TY-1-omrade =
kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens kvalitet. Byggnadseffektiviteten ar e=0,6. Langs Viskovagen finns
en del av ett gatuomrades grans dar det inte far arrangeras fordonsanslutning,
samt ett omrade for varnande av naturens mangfald som vardas som en karg torr
och solig miljo (luo-1). Hela tomten ligger pa grundvattenomrade.

Tomten har en yta pa 28700 m2. Omradet har registrerats ar 2024. Tomten ar
obebyggd.

AnsoOkan galler en anslutning till Viskovagen, vid en punkt dar det i detaljplanen
finns ett anslutningsforbud och ett luo-1-omrade. Koérning till tomten skulle ske
langs en befintlig skogsvag, som skulle behoéva forbattras till en service- och
raddningsvdag med en maximal bredd pa 4,5 m. Byggandet ar i 6vrigt ar i enlighet
med detaljplanens anvandningsandamal. Den i planen angivna byggratten och -
hojden 6verskrids inte.

S6kanden motiverar undantaget bland annat med att omradet ar lampligt for en
energilagringsanlaggning, att endast cirka 50 m2 vag behovs byggas till pa luo-
omradet, att det inte langre i den godkanda generalplanen finns ett
anslutningsférbud och att anvandningen av vaganslutningen kommer att vara
ringa. Projektet beskrivs noggrannare i bilagematerialet/bilagan.



Hango stadsfullmaktige godkande den 10.12.2024 den rattsverkande
generalplanen for Koverhar och Lappvik omrade, som aven géller detta omrade. |
generalplanen finns inget anslutningsférbud och dess luo-1 beteckning gor det
mojligt att anldgga belagda korforbindelser genom omradet till
kvartersomradena. Detaljplanen galler visserligen framom generalplanen, men
generalplanen skulle styra l6sningen i vid en detaljplaneandring.

Utlatanden har inkommit fran Nylands NTM-central, Forsvarsmakten,
raddningsmyndigheten och vattenverket.

Milj6- och naturresursavdelningen vid Nylands NTM-central har gett ett
utlatande om ansdkan om bygglov, inget separat utlatande har begarts om
ansokan om undantagslov. | utldtandet konstateras att tillfarten till byggplatsen
och anslutningen till vdgnatet maste 16sas (i enlighet med detaljplanen) innan
byggandet kan inledas. Planeringen och genomférandet av
tillfartsarrangemangen bor diskuteras med Nylands NTM-centrals
trafikansvarsomrade.

Raddningsmyndigheten har inget att anmarka pa ansékan om undantag. Vid
planeringen av projektet bor sarskild uppmarksamhet fastas vid hanteringen av
slackningsavloppsvatten.

Hango Vatten konstaterar i sitt utlatande att de byggtida arbetena och effekterna
under verksamheten inte far dventyra det viktiga grundvattenomradet.

Forsvarsmakten forhaller sig negativt till projektet. Representanter for staden och
Forsvarsmakten har traffats den 3.2.2025, da de preciserade sin standpunkt.
Enligt Forsvarsmakten medfor en eventuell olycka paverkan pa Forsvarsmaktens
omrade och begransar anvandningen av omradet samt tillfartsvdagarna. Enligt
Forsvarsmaktens utredningar ar det inte majligt att planera och genomfora
ackumulatorenergilager utan att det medfor oldgenheter eller stérningar for
Forsvarsmaktens verksamhet. Forsvarsmakten foreslar att alternativa platser for
ackumulatorenergilager utreds.

Staden har hort grannarna. NTM-centralens trafikansvarsomrade faster
uppmarksamhet vid att det inte finns nagot anslutningstillstand fran NTM-
centralen foér den befintliga infarten. | férsta hand anser man att tillfarten bor
flyttas utanfor anslutningsférbudsomradet och luo-1 -omradet. Om undantag
dock beviljas kraver anslutningen en anslutningsanvisning fran NMT-centralen.
Trots att Viskovagen i detaljplanen dr markerad som en gata har den annu inget
beslut om gatuunderhall och ar saledes annu administrativt en landsvag. Nuldget
for den solexponerade miljon boér utredas.

Soékanden har dndrat sin ansokan sa att energilagrets lagringskapacitet kommer
att vara 72 MWh / 36 MWh, med en maximal natanslutningseffekt pa cirka 30
MW. Enligt den begransning som tratt i kraft fran Fingrid far maxeffekten vara
hogst 30 MW. Omradet kommer att utrustas med 18 stycken battericontainrar pa
4 MWh vardera samt tillhorande upptransformatorer (9 stycken vaxelriktare)
med tillhérande stallverk.

Pa grund av detta har utlatande av Caruna Ab begarts samt ett nytt utlatande av
Forsvarsmakten.

Caruna Ab kontaterar i sitt utlatande att de ar medvetna om projektet och har
fort inledande forhandlingar med projektutvecklaren om att ansluta projektet till



Caruna Ab:s elnat. Den slutliga anslutningseffekten, anslutningspunkten och
anslutningsmetoden faststalls i anslutningsavtalet.

Forvarsmaktens utlatande har inte annu kommit. Tidsfristen for att ge utlatande
ar till 12.5.2025.
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Forslag (Luukkonen) Foredras vid sammantradet.
Beslutet skickas till Nylands narings-, trafik- och miljécentral for kannedom.
Beslut

Tillaggsuppgifter Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



