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Valmistelijan kommentit keltaisella
Perustelut; pitkd, 30 vuotta, sopimus on mielestéani joiltain kohdilta epamaarainen.

Hakemuksessa haettiin sopimuksen pidentamistd 30 vuodella, mutta muilta ehdoiltaan
samansisaltdisena. Tasta johtuen sopimusneuvotteluissa ollaan pitdydytty sopimuksen erindisten
kohtien tdsmentamisessa ja tarkentamisessa, eika olla tehty olennaisia muutoksia olemassa olevaan
sopimukseen.

Esimerkiksi karttaliitteen mukainen alue, 4 a, on piirretty kahdella eri varilla kertomatta varien
merkitysta. Paivdys on 13.3.2017.

Karttaliite paivitetty uuteen sopimusluonnokseen.
Jatehuollon kulut?

itdsataman jatehuollon kuluista vastaa talla hetkelld kaupunki, koska alueella on huomattavasti
muutakin toimintaa kuin vierasvenesatama (mm. markkinat, muita matkailijoita, ravintoloita,
myyntikojuja). Sopimuksen kohdassa 4 g) sovitaan, etta HSF kehittda kaupungin kanssa yhteistyossa
kestavan kehityksen mukaista jatehuoltoa. Siten kaupungin tulisi yhteistydssa HSF:n kanssa pohtia,
miten jatehuolto tulevina vuosina hoidetaan. Lisaksi kohdassa 7 c) todetaan, etta HSF:lla on
kuitenkin mahdollisuus jarjestda vastuullaan olevalla alueella oma jatehuolto, jolloin HSF vastaa
jatehuollon kustannuksista itse. Mikali vierasveneilijoiden jatteet pystytaan erittelemdan muusta
jatteesta jarkevalla tavalla, HSF:n tarkoituksena on rakentaa erillinen avauskoodilla toimiva
jatehuoltorakennus.

Tuleeko rantapenkereihin venepaikkoja?

HSF:n vastaus: ei ainakaan merkittavasti, mahdollisesti yksittaisia.

Ruoppausvastuusta ei tule selville ruoppaussyvyytta eri sataman osilla kohta 5 b.

Tata ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi maaritelld sopimuksessa.

Kohdassa 5 c, tekstikorjaus ...

Korjattu.

lautalle uuden rantautumispisteen, samoin kunnossapitdmis- ja poistamisvelvoitteen aikataulu,

Sopimuksessa ei ole tarkoituksenmukaista sopia aikataulusta kaupungin velvoitteiden
toteuttamiselle, koska silloin sopimuksella sitoutettaisiin kaupunki tuleviin investointeihin tietyille
vuosille. Valtuusto paattda maararahoista talousarviosta padtettdessa, eikd maararahoja voida
ennakkoon sitoa yksityisoikeudellisella sopimuksella.

kohdassa 5 d, viitataan rantapenkereiden kunnostamiseen, kunnostus laiturin rantaan
kiinnittymiskohdalla tulisi olla riittdva. (huoltoaseman maalaiturin kulmasta veneenlasupaikalle on
rantapengertd noin 200 metria kunnostuskustannus olisi 1-1, 2 meu)



Tasta ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi sopia sopimuksessa ja investoinnin suuruus huomioon
ottaen, tdmankaan aikataulusta ei ole tarkoituksenmukaista sopia sopimuksella.

Kohdassa 2 ei ole mainintaa, joka liittyisi rantapenkereisiin.

Kohdassa 2 viitataan sopimuksen tavoitteisiin, joiden hengen mukaisesti maksettava korvaus tulee
neuvotella uudestaan, jos kaupunki ei huolehdi rantapenkereiden kunnostamisesta kohtuullisessa
ajassa. Kohta muokattu ymmarrettavampaian muotoon.

Kohta 5 e, tulee sopia rakenteiden, rakennuksen ja laitureiden lunastusmenettelysta.
Lisatty ehto lunastusmenettelysta.

Sopimuksen kohta 6. on epaselva ottaen huomioon Oy HSF Marine Ab:n kaupparekisteriin merkitty
toimintakuvaus.

Kohdassa maaritelty korvauksen perusteena oleva toiminta taman sopimuksen mukaiseksi
toiminnaksi.

Vierasvenesatamapalveluista tulisi vastata erillinen aputoiminimi, jonka kirjanpidossa olisi
ainoastaan satamatoiminta ja siihen liittyva palvelu.

Sopimukseen on mahdollista kirjata vaatimus vierassatamapalvelutoiminnan kirjanpidollinen
eriyttamisesta muusta mahdollisesta toiminnasta ilman erillista aputoiminimea. Talla hetkella
korvauksen perusteeseen sisaltyy myos HSF Marinen maksama vuokra, joka ei kuulu
vierassatamapalvelutoimintaan, joten onko tarkoituksenmukaista?

Operatiivisen toiminnan laskentakaava ei ollut liitteena.

Lisatty liitteeksi. Toisin kuin voimassa olevaan sopimukseen on kirjattu, korvauksen perusteena on
ollut koko sopimuksen voimassaoloajan yhtion tulos, eikad operatiivinen tulos. Alun perin sopimusta
neuvoteltaessa HSF:n oli tarkoitus maksaa leasingmaksuja palvelurakennuksesta ja leasingmaksut
olisi vahennetty tuloksesta. HSF kuitenkin osti palvelurakennuksen ja HSF:n leasingmaksujen sijaan
tuloksesta on vahennetty suunnitelman mukaiset poistot ja rahoituskulut.

Lisaksi toiminnan harjoittajan tutisi korvata sovittu kiinted korvaus tuloksesta huolimatta, jota
voidaan manipuloida poistoilla.

Kaupunginhallituksen keskusteltava tasta.

Jos tulos on tappiollinen ei kaupunki ole maksuvelvollinen.

Lisatty tasta selventava ehto.

Valtuutetuille tulee olla esityslistan liitteena korvauksen, 40%, laskutapa.
Lisatty liitteeksi.

Saako venepaikkoja myyda?

Sopimukseen lisattiin ehto, ettd venepaikkoja ei saa myyda

Mika on operatiivinen tulos?



Operatiivinen tulos (engl. Operating Income) on yrityksen taloudellinen luku, joka kertoo
liilketoiminnan ydintoimintojen tuottaman tuloksen ennen veroja ja korkoja. Se sisadltda myynnista
saatavat tulot seka niihin

Liittyvat operatiiviset kustannukset kuten valmistus- ja jakelukustannukset, palkat, vuokrat ja muut
liilketoimintaan valittomasti liittyvat kulut. Operatiivinen tulos ei sisalla rahoituskuluja tai muita
epasuoria kustannuksia.



