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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och beddmning anhéngiggjord 18.4.2024 § 54,
Planforslaget framlagt (MRF 27 §) xxXX-yyyy.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage
Planomradet omfattar fastigheten Breidablick sommarhem 78-403-2-190 och en del av fas-
tigheten Breidablick 78-403-2-272 i Téktom, Hangd. Planomradet uppgar till ca 26 ha och
dess strandlinje till ca 1,2 km. Planomradet omfattar fastigheternas alla strander och en
strandzon pa ca 300 meter.
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Planomradet ligger i Taktom ca 9 km oster om Hango centrum (rod avgransning).
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Avgransningen av fastigheterna Breidablick sommarhem 78-403-2-190 och
Breidablick 78-403-2-272.



1.2 Planens namn och andamal

Planens namn
Breidablick stranddetaljplan.

Planens &ndamal
Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa byggratt for att kunna utvidga och utveckla lagerverksam-
heten pa omradet. Byggandet anvisas i anslutning till tidigare bebyggelse.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) anhangiggjordes 18.4.2024 § 54. Plandokumenten
finns framlagda pa Tekniska verket och pa stadens hemsidor.

Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx-yyyy.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas ett kvartersomrade for turismfunktioner som betjanar sommarkoloniverksamhet.
(RM/s). Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt med tanke pa landskapet och den verksamhet som bed-
rivs pa omradet. Till évriga delar anvisas omradet dels som jord- och skogsbruksomrade med miljo-
varden (MY/s), jord och skogsbruksomrade med behov att styra friluftsliv och med miljovarden
(MUY/s) samt som jord- och skogsbruksomrade (M).

Dimensionering

Kvartersomradet anvisas som en byggplats med en byggratt pd 3000 m2 vaningsyta. Omradets utnytt-
jade byggratt uppgar sammanlagt till 1170 m2vy. Byggratten grundar sig inte pa nagon stomlagen-
hetsgranskning, eftersom verksamheten pa pa omradet har en allmannyttig karaktar och darmed inte ar
relevant med tanke pa markégarnas byggrattsligt jamlika behandling.

2.3 Genomforande

Byggandet pa omradet forverkligas enligt markagaren egna utvecklingsbehov av verksamheten.
3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning odver planeringsomradets forhallanden

Planomradet kan pa basen av verksamheten under en lang period indelas i fyra olika huvudomraden.
Den bebyggda miljon bestar av hela det befintliga komplexet byggnader inklusive stranden nedanfor.
Bergsomradet dster om bebyggelsen utgor det aktiva rekreationsomradet dér uteverksamheter av alla
slag idkats. Omradet ar obebyggt och befinner sig i princip i naturtillstand, men ar flitigt anvant vilket
ger en speciell karaktar at miljon. Ett ratt stort oppet omrade langs den sédra stranden &r ur natur-
skyddssynvinkel vardefullt och bestar mestadels av sanddyner. Ett tredje omrade utgor strandzonen
inom ett hundratal meter fran stranden i viken Storvekan till den Gstra gransen. Det &r i naturtillstand
och ar mindre exponerat. Omradet har skyddsvarden. Som en egen del fungerar de inre delarna av
planomradet och det utgor sedvanlig skogsmark. Nagot egentligt skogsbruk idkas dock inte, utan om-
radet utgor en utvidgad sfar av mera passiva mark, som finns tillgangligt for verksamheten.



Stréanderna och den obebyggda miljon
Nedan illustreras planomradets strander och naromradena kring sommarkolonin med féljande bildse-
rie.

Bild 1. Omradets strand mot syd-sydvést utanfor byggnad 2 pa sidan 9.

Bild 2. Stranden pa bild 1 fotograferad mot byggnaden ovanfor.



Bild 3. Strandn utanfor sommarkolonicentret rakt soderut.
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Bild 4. Stranden pa bild 3 fotograferad mot norr, i bakgrunden byg
sanddyner.




Bild 6. Strandomradet mot sydost har klippstrénder. Omradet &r i flitig anvandning under sommarko-
loniperioderna.
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Den bebyggda kulturmiljén

Sommarkoloniverksamhet for barn har bedrivits i snart hundra ar. Byggnadsverksamheten inleddes
1926 och Breidablick invigdes 26.6.1927. Verksamheten har i nagon form fortgatt sedan dess med un-
dantag av avbrott under kriget. Anda fram till 1980-talet bedrevs verksamheten av en stiftelse, Brei-
dablick Sommarhem for Skolbarn, som uppréttats av privatpersoner. Sjalva verksamheten évertogs
fran 1983 av Folkhalsan.

For stranddetaljplaneringen har Folkhéalsan (Folkhalsans Fastigheter Ab) Iatit géra en byggnadshisto-
risk utredning, ”Breidablick sommarkoloni 1 Hangd, Byggnadshistorisk utredning, Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson, Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab 25.9.2024”. Férutom den sjalva
byggnadshistoriska delen av utredningen omfattar den en diger kronologisk genomgang av verksam-
heten pa omradet under hela dess existens. Med tanke pa pa grunderna for skyddet av den bebyggda
miljon och de enskilda byggnaderna pa planomradet hanvisas till utredningen. Planbeskrivningens
parmbild och 6vriga bilder fran denna sida framat &r tagna ur utredningen (karisson).

| utredningen finns direktiv for beaktande omradets kulturmiljo. Direktiven finns i planbeskrivningen
som bilaga och har karaktaren av byggnadsséattsdirektiv for genomférande av stranddetaljplanen.

I byggnadsutredningen har den vérdefulla kulturmiljon beskrivits pa foljande sitt. ”Breidablick som-
markoloni utgor en vardefull kulturmiljo. Omradet har betydliga landskapsvérden, som praglas av
Hang0 udds speciell naturmiljé och sommarkolonins séregna och till sin arkitektur enhetliga bygg-
nadsgrupp. Byggnaderna ar vélplacerade i terrangen nagot indragna i strandskogen. Omradet intar en
synlig stallning i Hangd udds strandlandskap. Byggnadsgruppen bildar en vélbevarad och byggnadshi-
storiskt vardefull helhet som préglas av byggnadstidens 1920-1930 talets tidstypiska traarkitektur.
Utmarkande &r att byggnaderna redan till en borjan planerats for sitt &ndamal. Till den vardefulla
byggnadsgruppen hor saval de storre institutionsbyggnaderna som mindre servicebyggnader. Omradet
med byggnader har sérskilt kulturhistoriskt vérde, pga sin langvariga och kontinuerliga funktion som
sommarkoloni och lagergard. Funktionens allmannyttiga och sociala karaktar starker detta vérde.”

| byggnadsutredningen har det befintliga byggnadsbestandet klassificerats enligt foljande. Bilderna av
byggnaderna ar tagna ur utredningen (karlsson).

sportplan

Brefdablick

(Karlsson)



Véarden for den byggda kulturmiljén
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmassigt
vardefullt omrade

Breidablick sommarkoloniomrade.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmassigt
sarskilt vardefulla byggnader

2. Nya Villan, inkvarteringsbyggnaden (1939)
3. Gamla Villan, allaktivitetshuset (1927)
4. Kok och matsalsbyggnad (1929)

Kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla
byggnader

1. Bastu och vaktmastarbostad (1930)

6. Forradsbyggnad (1920-30-t)

7. Snickeriverkstad/ bathus (1930)

Ovriga till omrédet tillhérande byggnader
5. Socialbyggnad med wc och tvéttrum
(1989)

8. Honshuset (1920-30-t)

9. Avtrade (1964)

10.Jordkéllare (1961)
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5. Socialbyggnad, wc och tvéttrum (1989)
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6. Forradsbyggnad (1920-30-t)
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7. Snickeriverkstad/ bathus (1930)

8. Fahus (1920-30-talet)
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Ngles:

9. Avtrade (1964)

10. Jordkéllare (1961)

Nedan nagra bilder, som belyser omradet i historiskt perspektiv. Framfor allt ger bilderna en inblick i
hur landskapet forandras utmed decennierna till foljd av tradbestandet, men speciellt pa grund av ha-
vets inverkan pa stranden (karisson).
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Den forsta byggnaden-pz‘;i Bréidablick, numera kallad Allaktivitetshuset 15.8.1929.

Gamla Villan vid Hemviken 15.8.1928.

Naturmiljon

For planomradet har biolog Jere Salminen gjort en naturutredning, ”Hangon Breidablickin ranta-
asemakaavan luontoselvitys 2023”. Enligt utredning klassificeras tre omraden langs den 6ppna stran-
den mot soder som naturtypen sanddyner. Pa Breidablicks sandstrander utanfor sanddynerna fore-
kommer det obetydlig véxtlighet. Inom strandzonen vid Storvekan férekommer naturtyperna torr mo-
mark och klibbalsbestand.
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Googles satellitbild dver den bebyggda

delen av planomradet.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvéndning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvéndnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De centralaste av dessa ar en hallbar utveckling och en god
livsmilj6. De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst ge-
nom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Nylands landskapsfullméktige godkande 25.8.2020 helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050. Pla-
nen har vunnit laga kraft. Landskapsplanen galler inte pa strandgeneralplaneomrade, men styr som
direktiv uppgorandet av stranddetaljplanen speciellt nar strandgeneralplanen till sitt innehall ar 6ver-
siktlig.

I Nylandsplanen 2050 &r det bebyggda omradet pa Breidablick anvisat som ett landskapsmaéssigt vik-
tigt kulturobjekt (kvadraten i mitten av kartan nedan). Vattenomradet utanfor Breidablick hor till Na-
tura-2000 natverket.
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Enligt planbestammelserna ska vérdena hos kulturmiljoerna av intresse pa landskapsniva och naturar-
vet tas i beaktande i utvecklingen av omradena. | planeringen av omradet ska den i landskapsplanen
asyftade, andamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps- och kulturmiljovarden bedo-
mas och samordnas.

Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Breidablick ar anvisat med beteckningen omrade som é&r viktigt med
tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Generalplanering
Pa omradet galler Hango strandgeneralplan, som har rattsverkningar. Planen ar godkénd ar 1987.

| Hango strandgeneralplan &r Breidablick anvisat som omrade for enskild service och administration
(PK) samt rekreation (V).

Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordningen
Hang0 stads byggnadsordning har godkants 12.9.2001.

Baskarta
Som baskarta anvéands lantmaéteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters héjdkurvor samt
lantmateriverket numeriska fastighetsraar. Kartan ar godkand av Hangos stadsgeodet.
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4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning anhangiggjordes 18.4.2024.
Planfdrslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt Xxxxx-yyyy.
Planhandlingarna finns tillgangliga pa stadens hemsidor.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa byggratt for att kunna utvidga och utveckla lagerverksam-
heten pa omradet. Byggandet anvisas i anslutning till tidigare bebyggelse.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

| planen anvisas ett kvartersomrade for turismfunktioner som betjanar sommarkoloniverksamhet
(RM/s). Till 6vriga delar anvisas omradet som jord- och skogsbruksomraden med varierande innehall,
som hanfor sig till olika skyddsvarden. Strukturen foljer i princip den gallande generalplanen.

6.2 Dimensionering

Hango strandgeneralplan innehaller inga bestammelser om dimensioneringen. Stranddetaljplanens di-
mensionering baserar sig pa den verksamhet som under decennier har bedrivits pa omradet, de vision-
er om verksamhetens utvecklande som bedomts under planeringens gang samt en option for ytterligare
utvidgning av verksamheten, som kan bli aktuell 1angre fram i tiden.

Den totala vaningsytan uppgar till 3000 m2vy, av vilket 1170 m2vy ar forverkligat. Situationsplanes-
kissen nedan illustrerar hur en dubblering (1250 m2vy) av byggandet skulle kunna forverkligas. Cirka
580 m2vy av byggratten skulle kvarsta som option for behov langre fram i tiden.

Omradets fria strandlinje (M-omradena) uppgar till drygt 80 % av helhetsstrandlinjen.

1.van 2.van Tot.

A GARDSKARL/BASTU 70 m? 70 m?
B INKVARTERINGSBYGGNAD 200m2  146m? 346 m?
C ALLAKTIVITETSHUS 281m2  281m? 562 m?
D MATSALSBYGGNAD 138m?  70m? 208 m?
E SOCIALBYGGNAD 98 m? 98 m2
F  FORRAD 66 m? 66 m?

1170 m?

G NYINKVARTERINGSBYGGNAD (FASI)  223m? 77m?  300m
H  NY SERVICEBYGGNAD (FAS Ill) 150 m? 150 m?
| NY SOCIALBYGGNAD (FAS Il) 100 m2 100 m2
J  NY INKVARTERINGSBYGGNAD (FASIl) ~ 223m2  77m2 300 m?
K NY INKVARTERINGSBYGGNAD (FASIl)  223m2  77m? 300 m2
L FORLANGNINGAV MATSALEN (FASI) 50 m? 50 m?
M NYTT FORRAD (FAS Ill 50 m2 50 m?

1250 m?
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En situationsplaneskiss 6ver nulaget och ett alternativ for utvidgning (Arkitektbyra Kasper Jarnefelt).
6.3 Omradesreserveringar

Omradet som avses att omfatta Breidablicks bebyggda miljo ar anvisat som kvartersomrade for
turismfunktioner som betjanar sommarkoloniverksamhet (RM/s).

Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt med tanke pa landskapet och den verksamhet som bedrivs pa
omradet. P4 omradet far uppforas byggnader, konstruktioner och anlaggningar, som betjéanar omradets
anvandningsandamal. Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tra. Fargsattningen bor vara anpassad
till landskapet och den befintliga byggnationen. Byggnadernas takform bor vara astak.
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader har anvisats med byggnadsyta med beteckningen sr. Reparat-
ions- och &ndringsarbeten i byggnaderna, andringar av byggnadernas anvandningsandamal samt till-
byggnad och atgarder pa omradet bor vara sadana att byggnadernas vardefulla karaktar med tanke pa
byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras. Ifall bygganden forstors bor ersattande
nybyggnad aven anpassas till miljon. For museimyndighet bor reserveras tillfalle att ge utlatande in-
nan lovbeslut ges om skyddsobjekt.

Den ldgsta byggnadshdjden i N2000-hgjdsystemet ar +2,80 meter. Bestdmmelsen géller &ven
ersattande av befintliga byggnader. Oisolerade bastu- och ekonomibyggnader kan placeras lagre,
dock inte under 1,8 meter. Konstruktioner, kommunaltekniska anslutningar och andra ledningar bor
byggas sa, att det inte uppstar skador om vattennivan stiger till den lagsta byggnadshojden.

Omradet mot sydost anvisas som jord- och skogsbruksomrade med behov att styra friluftsliv samt mil-
jovarden (MUY/s). Strandzonen véster om kvarj[_ersomrédet samt i Storvekan anvisas som jord och
skogsbruksomrade med miljovarden (MY/s). Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksom-
rade (M).

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § géller for RM-, MU- och MY -omradena.
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Avlopps- och hushallsvatten
Omradet bor vara anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser ar kopplade till den sommarkoloniverksamhet som bedrivs pa omradet.
Stranddetaljplanen starker den viktiga sociala betydelsen verksamheten alltid haft.

Ekonomiska konsekvenser
Uppratthallande av verksamheten forutsatter en stabil ekonomi. Utvidgandet av verksamheten kraver
investeringar.

Miljomassiga konsekvenser

Den verksamhet som i hundra ar bedrivits pa omradet har anpassats till miljon. Belastningen av miljon
har alltid haft en dimension som utgatt fran en balans mellan vad naturen tal och de ingrepp verksam-
heten innebér. De skyddsvarden omradet besitter har klarat av tidens tand. Stranddetaljplanens mar-
kanvandning andrar varken form eller fysiska omfang i férhallande till den rddande situationen under
en lang tid. De skyddsvarda lokalerna har kunnat besta utan stranddetaljplan trots den livliga verk-
samheten. Detta l4ge rubbas inte. Skyddsbestdmmelserna i stranddetaljplanen ger battre kunskap om
och forutsattningar till hansyn av de varden omradet besitter. Aven i frdga om fostran.

Konsekvenser for kulturvardena
Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, som trétt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 25.11.2024

Sten Ohman

dipl.ing.

sten.ohman@netsten.fi
044 2530464
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Bilaga

Byggnadssattsdirektiv for plangenomfoérande (Arkitektbyra Kristina Karlsson)

Karaktarsdrag att varna om

Vid planering av andringar pa omradet bor sérskilt beaktas

- varnande av kulturmiljon i helhet

- varnande av kulturmiljons vardefulla byggnadsbestand, dess karaktarsdrag
och ursprungliga byggnadsdelar bla. fonster och dorrar med infattningsdetaljer
och tacklister, takets och takfotens detaljer, verandans snickeridetaljer
och takform. tex. platlister eller andra avvikande nya inlagg

bor undvikas.

- varnande av naturmiljon med vegetation, klippor och sand-dyner

- varnande av narmiljons och gardsomradets karaktar som praglas av en
mangfaldig miljo i naturtillstand

- pa omradet bor undvikas markbelaggningar tex med sten eller betongplattor,
oppna terrasser och 6vriga framtradande gardskonstruktioner

- mojliga tradgardsplanteringar bor anlaggas pa begransat omrade

avsides fran det centrala gardsomradet

- mojliga lek -och aktivitetsanlaggningar eller utrustning bor placeras
avsides fran det centrala gards- och strandomradet sa att de inte framtrader
i landskapet

- att byggnadsarbeten eller darav foranledda anldggningar inte skadar
natur eller klippor pa gardsomradet

vid reparation och &ndringar i byggnaderna bor beaktas

- att andringarna inte forsvagar byggnadens skyddsvarden,

- att &ndringar med sérskild vordnad anpassas till byggnaden,

- att den ursprungliga rumsindelningen., sarskilt géllande de

stérre huvudrummen, hallarna, sovsalarna, och ingangarna i

huvudsak bevaras

- att mojliga nya tekniska anlaggningar anpassas till byggnadens
arkitektur och att t.ex nedsankta tak undviks

- mojlighet for aterstallande av sadana senare andringar som

forandrat byggnadens karaktar, tex inkvarteringsbyggnadens

ingang pa norra fasaden, senare platlister, verandans snickerier

och racken mm

vid tillbyggande bor beaktas

- att nybygge med sérskild hédnsyn anpassas i miljon och till det

befintliga byggnadsbestandet

- att nybygge inte skymmer insynen mot eller mellan

de storre villorna (Gamla Villan, Inkvarteringshuset

och matsalsbyggnaden) eller mot havet

- att nybygge inte rubbar hierarkin pa omradet

- att nybygge inte framtréader starkt i havslandskapet

- att de befintliga byggnadernas klara rektanguléra volymer

bibehalls och tillbyggnad planeras i forsta hand i nybyggnad

- att tillbyggande foljer den for Breidablick karakteristiska byggnadstypen
med sadeltak och rodmalad trafasad samt klarformad byggnadskropp
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