Overlatelseforfarande av Tulluddstomt

Stadsstyrelsen 04.11.2024 § 256

Forslag

Stadsfullmaktige har godkant detaljplaneandringen for Tulluddens strand, plan
277,12.9.2023 § 37, och planen har vunnit laga kraft 14.10.2023.I planen anvisas
omradet som kvarter 888 med beteckningen KL-2/s, som har en byggratt pa 300
vaningskvadratmeter. Kvartersomrade ar for affarsbyggnader, dar miljon ska
bevaras. Pa omradet far placeras cafe-, restaurang-, butiks- samt
uthyrningsverksamhet som lampar sig pa omradet.

Kompletterande material
- Ett planutkast och planbestammelser

For att identifiera intressenter ar det lampligt att utlysa ett anbudsforfarande for
kvarteret dar intressenter kan presentera sina konceptforslag for utvecklingen av
kvarteret.

Det foreslas att anbudsinfordran organiseras sa att forslag till
genomfdrandekoncept kan [dmnas in mellan den 5.11.2024 och den 26.11.2024.
Forslaget ska belysa féljande punkter:
e det foreslagna driftskonceptet
e hur den foreslagna byggnaden passar in i sin omgivning (gdrna med
illustrationer)
e hur den foreslagna verksamheten dverensstimmer med stadens antagna
tillganglighetsstrategi
e entidsplan for genomférandet

Eventuella fragor kommer att besvaras kollektivt till samtliga fragestallare vid ett
senare tillfalle som anges i tavlingsdirektiven. Pa grundval av de under
anbudstiden inkomna anbuden kommer stadsstyrelsen att foresla for
stadsfullmaktige ett forslag om overlatelse av kvarteret. Omradet kommer att
overlatas for exploatering enligt ett markanvisningsavtal. Villkoren for
overlatelsen (inklusive hyrespriset) kommer att beslutas av stadsfullméktige.

Stadsstyrelsen beslutar framlagga detaljplaneadndringen gallande Tulluddens
strand, planen 277, kvartersomradet 888 till en anbudstavlan i vilken intressenter
kan presentera sina konceptforslag for forverkligandet av kvartersomradet.

Anbudsforfarandet kommer att arrangeras sa att forslag till
genomforandekoncept kan [dmnas in mellan den 5 november och den 26
november 2024.

Forslaget maste innehalla foljande punkter:

- det foreslagna operativa konceptet

- hur den féreslagna byggnaden passar in i sin omgivning (garna med
illustrationer)

- hur den foreslagna verksamheten 6verensstimmer med tillgdnglighetsstrategin
staden godkant,

- en tidsplan for genomférandet

Eventuella fragor kommer att besvaras kollektivt till samtliga fragestallare vid ett
senare tillfalle , som anges i tavlingsdirektiven. Pa basen av de under anbudstiden
inkomna anbuden kommer stadsstyrelsen att gora ett forslag till stadsfullmaktige



Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

om overlatelse av kvarteret. Omradet kommer att dverlatas for exploatering
enligt ett markanvisningsavtal. Villkoren for 6verlatelsen (inklusive hyrespriset)
kommer att beslutas av stadsfullmaktige.

Under diskussionen dandrade foredraganden sitt forslag att lyda som féljer:

Stadsstyrelsen beslutar framlagga detaljplanedndringen gallande Tulluddens
strand, planen 277, kvartersomradet 888 till en anbudstavlan i vilken intressenter
kan presentera sina konceptforslag for forverkligandet av kvartersomradet.

Anbudsforfarandet kommer att arrangeras sa att forslag till
genomforandekoncept kan lamnas in mellan den 11 november och den 8
december 2024.

Forslaget maste innehalla féljande punkter:

- det foreslagna operativa konceptet

- hur den féreslagna byggnaden passar in i sin omgivning (garna med
illustrationer)

- hur den foreslagna verksamheten 6verensstimmer med tillganglighetsstrategin
staden godkant,

- en tidsplan for genomférandet

Eventuella fragor kommer att besvaras kollektivt till samtliga fragestallare vid ett
senare tillfalle , som anges i tavlingsdirektiven. P4 basen av de under anbudstiden
inkomna anbuden kommer stadsstyrelsen att gora ett forslag till stadsfullmaktige
om Overlatelse av kvarteret. Omradet kommer att 6verlatas fér exploatering
enligt ett markanvisningsavtal. Villkoren for 6verlatelsen (inklusive hyrespriset)
kommer att beslutas av stadsfullméaktige.

Stadsstyrelsen beslot i enlighet med det dndrade forslaget.

Stadsdirektor Petra Stahl, 040 135 9599
Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 9040 135 9281

Stadsstyrelsen 16.12.2024 § 324

Arendets fortsatta behandling.

Stadsstyrelsen beslot 4.11.2024 § 256 framlagga detaljplanedandringen gallande
Tulluddens strand, planen 277, kvartersomradet 888 till en anbudstévlan i vilken
intressenter kan presentera sina konceptforslag for férverkligandet av
kvartersomradet. Anbudsforfarandet arrangerades sa att forslag till
genomforandekoncept kunde ldmnas in mellan den 11 november och den 8
december 2024.

Forslaget skulle innehalla foljande punkter:

o det foreslagna operativa konceptet

e hur den foéreslagna byggnaden passar in i sin omgivning (gérna med
illustrationer)

e hur den foreslagna verksamheten dverensstimmer med
tillgdnglighetsstrategin staden godkant,



Forslag

e -entidsplan for genomférandet

2 forslag inkom inom utsatt tid, vilka bada finns som bifogat material. Forslagen
lamnades in av Nico Parviainen/Cafferie och Hanko Blue Oy. Huvuddragen i
forslagen beskrivs nedan:

Nico Parviainen/Cafferie:

Det foreslagna konceptet dr en café-restaurang som skulle fungera aret runt.
Byggnaden skulle besta av containers och ha en stor terrass. Utformningen skulle
ske i samarbete med en arkitekt. Genomforandet skulle ligga i linje med stadens
tillganglighetsstrategi. Den berdknade tidsramen fér genomférandet ar 2 ar,
inklusive alla steg fran design till genomférande.

Hanko Blue Oy:

Som koncept foreslas ett café-restaurang och en bastu som ar 6ppen aret runt.
Bastun skulle fungera bade som en allman bastu och som en bestallningsbastu.
Restaurangen skulle vara 6ppen aret runt, med en kapacitet pa cirka 50-80
platser inomhus, och skulle kunna 6kas pa sommaren med en terrass. Dessutom
har mojligheten att framja vattensportaktiviteter diskuterats med olika aktorer -
vattensportaktiviteterna skulle ligga i en separat byggnad. Byggnaden skulle
uppforas i timmerkonstruktion, enligt preliminara illustrationer som ingar i filen.
Genomfdrandet skulle vara i linje med stadens tillgdnglighetsstrategi. En ambitios
tidsplan for genomforandet har faststallts, vilket skulle kunna innebéra att café-
restaurangen 6ppnar till sommarsasongen 2025.

Reservering av tomten:

Det reserverade omradet ar i enlighet med detaljplanen ett kvarter som &r ett ca
2178 m2 stort outbrutet omrade. Det outbrutna omradet &r en del av fastigheten
78-408-15-0. Det reserverade omradets slutliga areal faststalls i samband med
den upprattade tomtindelningen. Det outbrutna omradet reserveras till
31.12.2025.

Under reserveringstiden ska godtagbara byggnadsplaner foretes
byggnadstillsynen. Planerna ska i tillracklig man félja de av staden féretedda
konceptplanerna. Enligt stadens reserveringsvillkor berattigar reserveringen av
det outbrutna omradet till n6dvandiga undersokningar (t.ex
jordmansundersdkningar) pa reserverarens egen kostnad.

Under reserveringstiden ska arrendekontraktet undertecknas. Arrendekontraktet
kan upprattas och undertecknas efter det att det bildats en tomt 6ver det
reserverade omradet.

At reserveraren avges en fullmakt fér anskaffning ev. myndighetslov.
Byggnads/bygglovet kan beviljas forst efter att arrendekontraktet undertecknats

och efter pabérjandet av arrendetiden-

Enligt stadens reserveringsavgiftstaxa uppbars en reserveringsavgift pa 1.590
euro for det outbrutna omradet.

Stadsstyrelsen beslutar



Arendets behandling

reservera ett ca 2178 m2 stort omrade som ar ett kvarter 888 i enlighet med
detaljplanen at Hanko Blue Oy:lle. Det outbrutna omradet bildas av fastigheten
78-408-15-0. Reseveringen ar gallande till 31.12.2025. Under reserveringstiden
ska godtagbara byggnadsplaner foretes staden. Dessa planer ska félja i tillracklig
man den i ansokningsskedet féretedda konceptplanen,

2.

att arrendekontraktet ska undertecknas under reserveringstiden efter det att av
det reserverade omradet har bildats en tomt och forendmnda planer har
foretetts,

3.
befullmaktiga stadsgeodeten uppratta arrenderingsbeslutet da villkoren har
uppfylits. Beslutet kan inte 6verklagas,

4,
att 6ver reserveringen uppbars en reserveringsavgift enligt taxa pa 1.590 euro,

5.

at reserveraren ges vid behov en fullmakt fér anskaffande av myndighetslov.
Bygg/byggnadstillstand kan beviljas forst efter det att arrendekontraktet
undertecknats och efter paborjandet av arrendetiden,

samt foreslar for stadsfullméaktige att

6.
omradets prissattning baserar sig pa priszon 2 bostadstomters byggrattspris
(150,40 euro/vy-m2),

7.
till arrendekontraktet tillaggs ratt for allmant tilltrade till landgangsporten pa
arrendeomradet,

8.
i arrenderingen tillampas for 6vrigt arrendevillkoren som faststallts for
industritomter.

Under diskussionen dndrade foredraganden sitt forslag att lyda som foljer:

1.

reservera ett ca 2178 m2 stort omrade som ar ett kvarter 888 i enlighet med
detaljplanen at Hanko Blue Oy:lle pa féljande grunder: Hanko Blue Oy:s
presenterade koncept dr av alternativen som féretetetts den mest mdngsidiga
och motsvarar mycket bra de 6nskemdl som invdnarna i medborgarbudgeteten
framfért. Den permantformade byggnaden av stocklamell anpassar sig fint till
Tulluddens skéra miljé och vy och sdlunda férverligas de faststdllda
madlsdttningarna i detaljplanen. Det outbrutna omradet bildas av fastigheten 78-
408-15-0. Reseveringen ar gallande till 31.12.2025. Under reserveringstiden ska
godtagbara byggnadsplaner foretes staden. Dessa planer ska folja i tillracklig man
den i ans6kningsskedet féretedda konceptplanen,

2.
att arrendekontraktet ska undertecknas under reserveringstiden efter det att av
det reserverade omradet har bildats en tomt och férenamnda planer har



foretetts,

3.
befullmaktiga stadsgeodeten uppréatta arrenderingsbeslutet da villkoren har
uppfyllts. Beslutet kan inte 6verklagas,

4,
att dver reserveringen uppbars en reserveringsavgift enligt taxa pa 1.590 euro,

5.

at reserveraren ges vid behov en fullmakt fér anskaffande av myndighetslov.
Bygg/byggnadstillstand kan beviljas forst efter det att arrendekontraktet
undertecknats och efter paborjandet av arrendetiden,

samt foreslar for stadsfullméaktige att

6.
omradets prissattning baserar sig pa priszon 4 bostadstomters byggrattspris (235
euro/vy-m2). Arrenderingsbeslutet gors for 30 ar.

7.
till arrendekontraktet tillaggs ratt for allmant tilltrade till landgangsporten pa
arrendeomradet,

8.
i arrenderingen tillampas for 6vrigt arrendevillkoren som faststallts for
industritomter.

Beslut Stadsstyrelsen beslot i enlighet med det dndrade forslaget.

Tillaggsuppgifter Stadsdirektor Petra Stahl, 040 135 9599
Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281

Stadsfullmaktige 21.01.2025
32/10.02.00/2023

Forslag Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att

1.
omradets prissattning baserar sig pa priszon 4 bostadstomters byggrattspris
(235 euro/vy-m2). Arrenderingsbeslutet gors foér 30 ar.

2.
till arrendekontraktet tilldggs ratt fér allmént tilltrade till landgangsporten pa
arrendeomradet,

3.
i arrenderingen tillampas for 6vrigt arrendevillkoren som faststallts for
industritomter.

Beslut

Tillaggsuppgifter Stadsdirektor Petra Stahl, 040 135 9599
Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281






