Undantag;

Byggande utanfoér detaljplanens byggnadsyta
Fastighet 78-1-131-3, Granitsviangen 11

Miljondmnden 09.01.2025 § 9

467/10.03.00.02/2024

Bolaget Regatta Resorts Oy ansoker med stéd av fullmakt och utifran det med
staden uppgjorda samarbetsavtalet om undantag fér tomt 78-1-131-3 pa
adressen Granitsviangen 9. Atgarden forutsatter ett undantag enligt MBL § 171.

Ansdkan har inlamnats via Lupapiste-tjansten 20.10.2024 och den har
kompletterats dnnu 4.12.2024. Eftersom ansokan ar inlamnad pa arets 2024 sida,
behandlas den enligt da gallande lagstiftning.

MBL171.1-2 §

Behorighet att bevilja undantag och férutsattningarna fér undantag.
Kommunen kan av sdrskilda skdl pd ansékan bevilja undantag frén en
bestimmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som gdiller
byggande eller andra atgdrder och som har utférdats i denna lag eller med stéd
av den.

Undantag fdr dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planléggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvéndningen,

2) forsvdrar uppndende av madlen for naturvarden,

3) forsvarar uppndende av mdlen for skyddet av den byggda miljén, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevdrda
skadliga miljékonsekvenser eller andra avsevdérda skadliga konsekvenser

Den aktuella detaljplanen har tratt i kraft 28.6.2007. Tomten betecknas dar som
A-1 = Kvartersomrdde for bostadshus. Av byggrdtten som finns till férfogande far
50% vara fritidsbostdder. Byggnadens hégsta tillatna héjd dr + 16 meter.

| planen finns pa tomten flera byggnadsytor, varav det pa strandsidan dr mojligt
att bygga i tva plan och langs Granitsvangen |l }5. Separata byggnadsrutor har
anvisats for parkeringsplatserna. Byggratten ar 1400 vy-m2. Byggnaderna bor pa
Granitsvangens sida byggas till byggnadsytans grans.

Tomtens areal ar 2054 m2. Den ar registrerad sommaren 2012. Tomten ar
obyggd.

Ansokan géller byggande av ett bostadsvaningshus delvis utanfor den
detaljplanenliga byggnadsytan, pa omraden som reserverats for parkeringsplatser
och gardsomrade.

Byggandet sker annars i enlighet med detaljplanens omradesanvandning.
Det planenliga byggratten och bygghojden kommer inte att 6verskridas.

Avsikten ar att placera parkeringsplatserna delvis i en underjordisk
bilparkeringshall; dit man kor via tomten 131-4.

Sékanden motiverar undantaget med battre och mer kvalitativ stadsstruktur.
Projektet beskrivs noggrannare i bilagan, dar dven de sarskilda skdlen och
motiveringarna till undantaget framgar narmare.



*/*

Forslag (Luukkonen)

Arendets behandling

Sokanden har hort grannarna. Tva grannar har lamnat in en anmarkning.
Anmarkningarna géller bade tomt 131-3 och tomt 131-4.

Grannen pa tomten 134-1 anser att projektet medfor betydande inkomstforluster
och oskaliga kostnader fér dem. Byggnadsmassorna boér delas upp i mindre delar i
enlighet med planens anda.

Grannen pa tomten 130-1 stéder undantagsplan under férutsattning att inga hus,
bastubyggnader eller liknande byggs framfoér de planerade husen.

Under 2019 har fyra tomter pa omradet beviljats undantag, daribland tomterna
130-1 och 130-2. Dessa avsag pa motsvarande vis byggande utanfor detaljplanens
byggnadsyta pa omraden reserverade for parkeringsplatser respektive
gardsomrade. Da ansags det vasentligt att projekten for placeringen av
byggnadernas del foljde detaljplanens grundlosning.

Bilagor

— Ansodkan

— Situationsplan

— Beskrivningsbilaga

Tillaggsmaterial

— Grannens anmarkning, 134 -1

— Sokandens genmale till anmarkningen
— Grannens anmarknins 130 -1

—  Fullmakter

— Fortydligande material

Miljonamnden beviljar med stéd av MBL § 171 undantag fran detaljplanen for
byggande av ett bostadsvaningsbostadshus pa fastigheten 78-1-131-3,
Granitsvangen 9, i enlighet med ansékan.

Byggandet foljer detaljplanens grundlosning, eftersom byggandet huvudsakligen
placerar sig pa byggnadsytor som i planen befinner sig ndra varandra. Genom att
parkeringen placeras under byggnaden blir gardsomradena mer
sammanhdngande och trivsamma. For den har tomtens del ar effekterna pa
granntomten (134-1) inte betydande.

Undantaget medfor inte oldgenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdrande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.

Beslutet ges efter anslag och ar i kraft tva (2) ar, under vilken tid det bor ansokas
om ett motsvarande byggnadslov. Innan bygglovet beviljas maste det finnas ett
nddvandigt servitutsavtal for att genomfora kérforbindelsen fran tomt 131-4

Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentralen.

Stephan Horn féreslog att ndmnden inte beviljar ansdkt undantag med stod av
MBL 171 §. Byggandet bor genomfdras i mindre skala efterféljande det redan
utforda byggandet pa tomten invid. Undantaget medfor oldgenheter med tanke
pa planldaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Rolf Nystrém och Elina Lahtinen understodde forslaget. Det rostades i drendet.



Beslut

Tillaggsuppgifter

| rostrakningen fick foredragandes forslag 1 (Jarkko Immonen) rést och Stephan
Horns forslag fick 7 (Elina Lahtinen, Janina Heina,Tuula Huldin, Krister Sjoholm,
lina Hedback, Paivi Rahkola, Rolf Nystrém ja Stephan Horn) roster.

Namnden godkande Stephan Horns forslag.

Miljonamnden beviljar inte ansokt undantag med stéd av MBL 171 §. Byggandet
bor genomforas i mindre skala efterfoljande det redan utférda byggandet pa
tomten invid och detaljplanen. Undantaget medfor olagenheter med tanke pa
planldggningen, genomfdrande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



