Undantag fran detaljplanebestimmelsen; Mannerheimvégen 32

Miljbnamnden 12.12.2024 § 156

384/10.03.00.02/2024

Markagaren ansoker om tillstand for att riva ett hus med skyddsbeteckning pa
fastighet 78-10-1012-7. Atgarden forutsatter undantag enligt MBL 171 §.

AnsoOkan har inlamnats 13.8.2024 via Lupapiste-tjansten, och kompletteras
24.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Behorighet att bevilja undantag och férutsattningarna for undantag
Kommunen kan av sarskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som galler
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med stod
av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det:

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga milj6konsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Fastighetens areal ar 2496 m? och den &r registrerad 17.3.2023. Fastigheten
befinner sig pa detaljplanens 010200 (19.12.2005) omrade, dar fastigheten har en
beteckning med A/s: Kvartersomrdde fér bostadshus, dédr milién bevaras.
Dessutom har byggnaden en sr-markering: Omrdde ddr befinner sig historiskt
vdrdefull eller for stadsbildens bevarande viktig byggnad. Sddan byggnad far inte
forstéras. Reparations- och dndringsarbeten samt dndring av dndamdl bér vara
av den art, att byggnadens vdrdefulla eller fér stadsbildens bevarande vdrdefulla
karaktdr bevaras.

Pa fastigheten finns ett hus med en bostad. Ansékanden ansdker om tillstand att
riva denna bostadsbyggnad. | dess stdlle planerar ansdkanden att bygga en ny
bostadsbyggnad som enligt ansékanden ar ungefar lika stor och som passar in i
miljons karaktar.

Staden har hort grannarna. Med anledning av ansékan lamnades en anmarkning
in som stodde rivningen av byggnaden.

Utlatanden begérdes av NTM-central i Nyland och Vastra Nylands museum.

Nylands NTM-central anser att byggnaden bland annat ska uppfylla krav pa halsa
och sdkerhet. Baserat pa den erhallna utredningen verkar detta vara mycket
svart, om inte omojligt. Om de ndmnda konditionsutredningarna i ansdkan stoder
ansokan pa det sdtt som angetts, finns det inget hinder fér undantag. Med
hanvisning till det ovanstaende medfor beviljandet av undantag inga oldgenheter
med tanke pa planldaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, och forsvarar inte heller uppnadendet av malen for skydd
av den byggda miljon.



*/*

Forslag (Luukkonen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

Vastra Nylands museum anser det beklagligt ur perspektivet for den byggda
kulturmiljon och byggnadsskyddet om en vacker funkisvilla, som val
representerar sin tid, maste rivas. Byggnaden kan anses ha byggnadshistoriskt
och arkitektoniskt varde bade i sig sjdlv och som en del av miljons helhet. Dess
rivning minskar delvis det vardefulla villaomradets lager av historia och forsvagar
dess historiska trovardighet och varde. Det kan dock konstateras att de
reparationsbehov som presenterats i utredningarna framstar som sa omfattande
att reparation i manga avseenden skulle ndrma sig nybyggnation. Museet ser
darfor inget hinder for att byggnaden rivs och ersadtts med en ny byggnad, om
dgarna inte vill fortsatta utreda orsakerna till skadorna och hitta metoder for att
reparera dem. Om sa onskas kan den ersdttande byggnaden utformas med en
exterior som motsvarar den gamla byggnaden eller med samma anda. | vilket fall
som helst maste den nya byggnaden anpassas till den vardefulla byggda
kulturmiljén och den omgivande miljon och landskapet vad géller fasadmaterial,
proportioner, fargsattning och hur byggnaden anpassas till terrangen, i enlighet
med planens bestammelser.

Bilagor
— situationsplan
— lageskarta

Kompletterande material
— NTM-centralens utlatande
— utlatande av Vastra Nylands museum
— grannens anmarkning

Miljondmnden beviljar med stéd av MBL 171 § undantag fran
detaljplanebestammelsen angaende rivande av en bostadsbyggnad pa fastighet
78-10-1012-7.

Den ersattande byggnaden ska till det yttre motsvara den gamla eller vara i
samma anda. Den ersittande byggnaden ska anpassas till den vardefulla byggda
kulturmiljén samt den omgivande vardefulla miljon och landskapet, bade vad
géller byggnadens fasadmaterial, proportioner, fargsattning och anpassning till
terrdngen, i enlighet med planbestammelserna.

Darmed undantaget medfor inga oldagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen. De
reparationer som kravs for den nuvarande byggnaden dr omfattande, och att fa

den i bostadsskick ar osakert.

Beslutet ges efter anslag och det &r i kraft i tva (2) ar under vilken tid det bor
ansokas om ett motsvarande bygglov.

Andra behovliga arrangemang avgors i samband med byggnadslovet.
Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral.
Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Planeringsassistent Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283



