Undantag;

Undantag fran byggnadsordningen; Mannerheimvigen 16

Miljondmnden 31.10.2024
236/10.03.00.02/2024

Bostads Ab Mannerheimvagen 16 anséker om undantag for att bygga ett andra
bostadshus pa tomten 78-10-1004-13. Atgarderna kraver enligt MBL 171 §
undantag fran 12 § i byggnadsordningen.

Ansbkan lamnades in den 12.4.2024 via Lupapiste-tjansten. S6kanden har
kompletterat sin ansékan den 2.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Behdrighet att bevilja undantag och férutsdttningarna fér undantag
Kommunen kan av sdrskilda skél pd ansékan bevilja undantag fran en
bestimmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begréinsning som gdiller
byggande eller andra atgdrder och som har utférdats i denna lag eller med stéd
av den.

Undantag fdr dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvéndningen,

2) férsvarar uppndende av mdlen for naturvarden,

3) forsvarar uppndende av malen fér skyddet av den byggda miljén, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevdrda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevirda skadliga konsekvenser.

Fastighetens areal dr ca 3470 m2 och den har registrerats ar 2015. P3 fastigheten
ar detaljplan nr 200 i kraft fran ar 2005. Tomten ar markt med beteckning A/s=
Kvartersomrade for bostadshus. Omrade dar miljon bevaras. Vaningsantalet ar Il
och byggnadsratten e=0,25.
| planens allmdnna bestammelser konstateras att
— pa planeomradet bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att anpassa
byggandet till
— stadsbilden och landskapet. Detta berér saval byggnadernas
fasadmaterialer, skala och fargsattning som att passa in byggnader och
konstruktioner i terrangen.
— Vid byggande pa planeomradet bor man strava till att bevara den
kulturvegetation som finns pa omradet
— antalet tomter far inte i detaljplaneomradet dndras.

Ansokan avser uppforande av ett 228 m2 stort bostadshus i 2 vaningar.
Byggnaden placerar sig pa tomten i enlighet med planen. Byggande pa foreslagen
plats och i foreslagen storlek ar i sig mojligt pa tomten. Beslut om undantag
beho6vs eftersom ansdkan galler byggande av en andra bostadsbyggnad.

Sékanden motiverar ansokningens behov med Helsingfors férvaltningsdomstols
avgorande 1715/2024, dar domstolen konstaterade att det inte ar mojligt att
bygga ett andra bostadshus direkt med bygglov. Undantaget motiveras bl.a. med
att man genom att bygga ett andra hus avsett for bostadsandamal undviker att
den outnyttjade byggratten byggs i ekonomibyggnader. Motiveringen till ansdkan
om undantag ar att man vill uppna en harmonisk byggnadshelhet som bast passar
ihop med omradets byggnadsbestand.



* %

Forslag (Luukkonen)

Staden har hort grannarna och intressenter. Fem anmarkningar lamnades in med
anledning av ansokan. Anmarkningarna motsatter sig projektet. Den planerade
byggnaden anses vara passa daligt pa sin plats, skymma havsutsikten for
grannarna, leda till olagenheter for planlaggningen och uppnaendet a
malsattningarna for skyddet av den byggda miljén samt resultera i ett betydande
byggande, varigenom det inte finns lagenliga grunder for ett undantag. En granne
faster uppmarksamhet vid planbestammelsen om att tomterna i planomradet
inte far delas och papekar att uppférandet av en ny byggnad skulle bilda en ny
byggplats pa tomten. Anmarkningarna finns som bilagematerial.

Utlatanden begéardes av Nylands NTM-central och Vastra Nylands museum.

Vastra Nylands museum anmarker att det anser att planens effektivitetstal 0,25
aventyrar kulturmiljon. Museet anser dock att ett skaligt tillaggsbyggande som
anpassats till platsen ar mojligt. Museet anser att det ar viktigt att allt byggande
pa omradet, oavsett anvandningsandamal, anpassas omsorgsfullt till den
vardefulla miljon och landskapet och till badhusparkens skyddade gamla
byggnader och gardar.

Nylands NTM-central anser att beviljande av undantagslov i enlighet med
ansokan, med tanke pa att markagarna ska behandlas jamlikt, skulle forutsatta
att man borde kunna bevilja undantagslov dven fér andra fastigheter i omradet.
Den darav férorsakade tillbebyggelsen skulle ha betydande effekter pa
villaomradets sardrag i fraga om rymd och gronska. NTM-centralen bedémer att
ett undantag fran 12 § i byggnadsordningen kan géra det svarare att uppna
malen for skyddet av den byggda miljén eller leda till byggande med betydande
effekter. Enligt NTM-centralen forefaller det darfor inte finnas grund for ett
undantag.

Det bor konstateras att i samma kvarter, pa Mannerheimvéagen 8, 10 och 12,
pagar en detaljplandndring, i samband med vilken nivan pa byggratterna ocksa
kommer att bedomas. Tomten grédnsar till den nationella stadsparken.

Bilagor
— situationplan
— placeringskarta
— illustrationsbild
— sektion genom omradet
— NTM-centralens utldtande
— Utlatande av Véastra Nylands museum

Kompletterande material
— Ansokan
— lagfartsbevis
— handelsregisterutdrag
— Grannars/delaktigas anmarkningar

Miljondmnden beviljar med stéd av MBL 171 § undantag fran 12 §i
byggnadsordningen for fastigheten 78-10-1004-13.

Soékanden har motiverat atgarden bl.a. med att man genom att bygga ett annat
for bostadsandamal avsett hus, undviker att den outnyttjade byggratten anvands
i ekonomibyggnader. Motiveringen till ans6kan om undantagslov ar att man vill
uppna en harmonisk byggnadshelhet som bast passar ihop med omradets
byggnadsbestand.



Beslut

Tillaggsuppgifter

Det finns rikligt med outnyttjad byggratt kvar pa fastigheten. Det nu planerade
byggandet underordnar sig huvudbyggnaden, placerar sig pa strandens sida i
samma linje som granntomternas huvudbyggnader, och lamnar ett tradbestand
kvar framfor byggnaden. Byggnaden avstanger inte i sig havsutsikten.

Byggnaden placerar sig pa tomten i enlighet med planen. Byggande av en andra
bostadsbyggnad strider inte heller mot den gallande bindande tomtindelningen
och forutsatter inte en dndring av tomternas antal. Vid behov kan besittningen av
omradet arrangeras genom ett besittningsrattsavtal.

Ett undantagsbeslut avgors alltid fran fall till fall och till beslutet hor en
andamalsenlighetsprovning. Saledes kan man inte utifran avgérandet for en tomt
direkt dra slutsatsen att undantag automatiskt borde beviljas for alla andra
tomter pa planomradet.

Genom beslutet om undantag avgors forverkligandet av tomten 78-10-1004-13
pa ett satt som passar in i miljon och omradets 6vriga byggnadsbestand. Saledes
medfor undantaget inte oldgenheter med tanke pa genomférandet av planen

eller annan reglering av omradesanvandningen.

Beslutet ges efter anslag och galler i tva (2) ar, under vilken tid motsvarande
byggnaslov skall sokas.

Andra behovliga arrangemang avgors i samband med bygglovsbehandlingen.

Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



