Faststdllande av arrendevillkor / Fu-Gen Energia Oy / Sfm-drende

Stadsstyrelsen 18.03.2024 § 58

Forslag

Beslut

Nordic Electro Power Oy (senare NEP) har 19.1.2024 ansdkt fran Koverhar
omradets kvarter 2601 om reservering av en ca 2 ha stor industritomt for ett
ackumulatorienergilager. Reserveringen har ansokts for hogst tre par. Det
reserverade omradet dr dmnat att arrenderas at Fugen Energia Oy.

Stadsstyrelsen har 19.6.2023 § 169 reserverat fran kvarter 2601 ett ca 15 ha
stort omradet for Arctic Sisu Corporation Oy (senare ASC) till 30.6.2024. Man har
varit i kontakt med ASC i anledning av anhallan. ASC har inget emot reserveringen
eller forminskande av den &t dem reserverade omradet. | sjalva verket anser ASC
att ackumulatorenergilagret kunde dven tjana 6vrig verksamhet.

Med NEP har man underhandlat om den reserverade omradets placering och
form. Det foreslagna omradet har precierats till ca 2,87 ha stort genom
underhandlingar. Under reserveringsriden goérs tomtindelning och tomten delas
innan arrenderingen.

NEP har for avsikt att under reserveringstiden anséka om 6vriga
myndighetstillstand for forverkligandet av projektet innan undertecknadet av
arrendekontraktet. P.g.a detta ar det motiverat att ge en fullmakt at sékanden sa
att sékanden pa egen bekostnad kan sdka nédvandiga tillstand under
reserveringstiden.

Reserveringen foreslas till tre ar enligt anhallan. Tidigare har for flera ars
reservering debiterats en arlig reserveringsavgift enligt taxa. P.g.a detta foreslas
debitering av n arlig reserveringsavgift sa att den forsta reserveringsavgiften ar
géllande till 31.3.2025 och den andra till 31.3.2026 och den tredje till 31.3.2027.

Kompletterande material

- anhallan

- lageskarta

- tomtindelningskarta

- forslag till reserveringsomrade

- Arctic Sisus Corporation Oy:n samtycke

Stadsstyrelsen beslutar

1. reservera en 2,87 stort outbrutet omrade enligt bifogade karta av
tomtindelningstomten 78-26-2601-2 i enlighet med anhallan. Det outbrutna
omradet bildas av fastigheten 78-405-1-124. Reserveringen ar géllande till
31.3.2027. Under reserveringstiden ska godtagbara byggnadsplaner foretes
staden,

2. att for reseveringen debiteras enligt taxa arligen reserveringsavgift (1.060,00 €
ar 2024) och

3. ge sbkanden fullmakt att anséka for det reserverade omradet nédvandiga
myndighetstillstand for byggande av ett ackumulatorenergilager.

Stadsstyrelsen beslot



Tillaggsuppgifter

1. reservera en 2,87 stort outbrutet omrade enligt bifogade karta av
tomtindelningstomten 78-26-2601-2 i enlighet med anhallan. Det outbrutna
omradet bildas av fastigheten 78-405-1-124. Reserveringen ar géllande till
31.3.2027. Under reserveringstiden ska godtagbara byggnadsplaner foretes
staden,

2. att for reseveringen debiteras enligt taxa arligen reserveringsavgift (1.060,00 €
ar 2024) och

3. ge sbkanden fullmakt att anséka for det reserverade omradet nédvandiga
myndighetstillstand for byggande av ett ackumulatorenergilager.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281

Stadsstyrelsen 02.09.2024 § 200

4/10.00.00/2024

Arendets fortsatta behandling.

Stadsstyrelsen reserverade industritomten at Nordic Electro Power Oy 18.3.2024
§ 58 for byggande av ackumulatorienergilager. | samband med reserveringen
finns ett omnamnande att man har for avsikt att arrendeomradet arrenderas at
Fu Energia Oy. | samband med reserveringen var det med meningen att planera
ett 80-90 MWh energilager. Under reserveringstiden har planerna preciserats till
20-70 MWh energilager.

Stadsgeodeten och kanslichefen har med sékanden fért underhandlingar
gdllande tomtens arrendevillkor. S6kanden dnskar preciseringar, kompletteringar
och andringar i stadens sedvanliga arrendevillkor. Dessutom har man till
arrendekontraktet lagt en punkt 4.4. férbindelse, vilken foljer Lindnas/Langboda
forbindelsevillkor.

Den ifragavarande tomten ar registrerad i fastighetsregistret i augusti. Tomtens
areal dr 28.700 m2 och den totala byggratten 17.220 k-m2.

Stadsfullmaktige har godkant de sedvanliga arrendevillkorena och -principerna
9.12.2014 samt berattigade kanslichefen att géra smarre tekniska
korrigeringar/preciseringar, vilka beror t.ex pa andringar i lagstiftningen. Som
kompletterande material utkast till arrendekontrakt, som upprattats som resultat
av underhandlingarna.

Preciseringen i det forsta stycket i arrendekontraktets punkt 4.3 beror pa
lagstiftningen och darav ar kanslichefen beréattigad att gora ifragavarande
precisering.

Som preciseringar/eller kompletteringar kan anses punkterna i
arrendekontraktet: 3.1. andra och tredje stycket, 4.1. det andra och tredje
stycket, 4.5. det forsta stycket, 4.7. den forsta stycket, 5.1. det andra stycket, 6.1.
den forsta stycket, 6.3. det andra stycket, 6.6. det forsta och fjarde stycket, 6.11
samt 6.12.

Pa sokandens begaran har arrendekontraktsutkastet kompletterats med
punkterna 6.3., 6.11 och 6.12. Med punkten 6.6 i arrendekontraktet har
overenskommits om uppsagning av arrendekontraktet. En liknande ratt till
uppsagning har inskrivits bl.a i arrendekontraktet gallande Finlands Frihamns



Forslag

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

Ostra industriomrade. | évrigt ar preciseringarna och/eller kompletteringarna till
sin natur sadana preciseringar genom vilka kontraktet har klargjorts.

Som andringar kan anses andra stycket i arrendekontraktsutkastet punkt 3.3
géllande storleken pa engangsersattningen samt inskrivningen i forsta stycket i
punkt 4.2. om byggnadsarbetets tidtabell.

Enligt de av stadsfullmaktige godkdnda arrendevillkoren férbinder sig
arrendatorn att erlagga staden en engangsersattning som 30-faldigt arsarrende
ifall arrendatorn 6verlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten ar uppfylld.
Detta skulle for ifragavarande tomts del betyda en ersattning om 462.787,50
euro (réknat fran grundarrendet). Man foreslar att ifragavarande
engangsersattning i ifrdgavarande kontrakt skulle andras till 15-faldigt, varav
ersattningens storlek skulle bli 231.393,74 euro (raknat fran grundarrendet).

Enligt de av stadsfullmaktige godkadnda arrendevillkoren har fér
industritomternas del 6verenskommits till vilken dag byggnadsarbetena ska
slutforas. | arrendekontraktsutkastet foreslas en tid enbart for
byggnadsarbetenas pabdrjande samt till den hérande precisering. P.g.a
ifragavarande projekt &dr det klarare om byggnadsskyldighet fardigt andrats
géllande arbetenas pabdrjande och slutférande.

Kompletterande material

- arrendekontraktsutkast Fu-Gen Hango stad 22.8.2024

- avstadsfullmaktige godkant arrendekontraktsbotten for industritomt
- situationsplan

Stadsstyrelsen

1. antecknar justeringen av punkt 4.3.,

2. godkanner tillaggena/justeringarna i punkterna 3.1, 4.1,4.4,4.5,4.7,5.1, 6.1,
6.6, 6.11 och 6.12

3. foreslar for stadsfullmaktige att engdngsersattningen for Fu-Gen Energia Oy:s
arrendekontrakt ar arsarrendet som 15-faldigt och

4. foreslar for stadsfullméaktige att till Fu-Gen Energia Oy:s arrendekontrakt
inskrivs tidpunkten foér arbetenas paboérjande och inte tidpunkten for slutférande
av byggnadsarbetena.

Under diskussionen dndrade féredraganden sitt forslag att arendet remitteras for
beredning.
Stadsstyrelsen beslot remittera drendet for beredning.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Markanvandningssekreterare Aki Uusitalo, 040 135 9287



