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Byggnadsanvisningar

Furuvik kvarteren 1309, 1313-1314 och 1316-1324

Markanvandningsavdelningen 10:3-2022-10.4.2024
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1. Allmant
1.1 Utgangspunkter

Kvarteren hor till s.k. Furuvik Il smahusomradet. Stadsfullméaktige har godkant
omradets detaljplaner 18.05.2021 och 13.12.2000. Enligt planbestammelserna
uppgors for detaljplanomradet byggnadsanvisningar saval for byggnader, som for
gards- och gatuomraden.

Planomradet befinner sig pa den Gstra sidan av Hango centrum cirka 2-3 kilometer
fran centrum, pa den sddra sidan om Taktomvagen. P4 omradets vastra sida, bakom
rekreationsomradet, finns Furuviks redan nastan helt bebyggda smahusomrade. Norr
om Taktomvéagen, dar det nya bostadsomradet ska byggas, finns egnahemsbebyggelse
och uppgorandet av detaljplanen Rasvangen 1 ar anhangig. P4 omradets Ostra sida
finns fritidsbosattning, och uppgorandet av Furumo detaljplan dr anhangig. Séder och
vaster om omradet kvarstar ett rekreationsskogsomrade. Soder om
rekreationsomradet har genom Nylands miljocentrals beslut 9.9.2008 grundats
Furuviks naturskyddsomrade, som grundats for att skydda de naturenliga
sandstrandernas och dynernas samt omradets vardefulla artbestand.
Naturskyddsomradet utgor ocksa en del av Natura-skyddsomradet: “Ekenas och Hango
skargardars och Pojovikens marina skyddsomrade”. Bade omradets
rekreationsomraden och Furuvik naturskyddsomrade hor till Hangd nationella
stadspark som grundades ar 2008.

Langs Taktomvagen, nordost om bostadskvarteren, finns Taktoms sovjetmonument,
ett minnesmarke Over de sovjetiska soldater som stupade under fortsattningskriget.

1.2 Omradets allmadnna karaktarsdrag

Terrdngen bestar av en svagt sdderut lutande sandsluttning. Terranghoéjden varierar
fran den nordostra delens ca 11 meter till den sddra delens ca 8 meter éver havsytan.
Omradets miljo kannetecknas av torr moskog. Det dominerande tradslaget ar tall,
bland vilken vaxer sparsamt med bjorkar. Miljoomstandigheterna pa omradet ar ratt
homogena: tradbestandet ar jamnarigt och det finns inga sarskilda naturliga
landmarken i kvarteren. Skogens genomsnittliga alder ar ratt ung. Faltskiktets
vegetation bestar av ris- och mosskikt som ar kansliga for slitage. Pa grund av den
torra terrangen och det tunna humusskiktet gar markytan latt sénder.
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Pa Furuvik planomrade finns stallvis nagra tiotal meter langa och nagra meter breda
jordvallar samt gropar i marken som harstammar fran andra varldskriget.

2. Malsattningar som giller hela omradet

Malsattningen med omradet &r att bilda ett personligt och trivsamt bostadsomrade som
beaktar omradets sardrag och de redan bebyggda, omgivande smahusomradena.
Ekologiska l6sningar framjas vid byggandet.

For att gestalta gatuutrymmet och bevara det naturenliga skogsomradet placeras
bostadsbyggnaderna huvudsakligen langs byggytans kant pa gatusidan. De kalla
forradsutrymmena och biltaken byggs huvudsakligen som separata byggnader.
Byggnadernas placering och takasriktning framstalls pa kartan i bilaga 1.

Byggnadsmetoden som tillampas pa planomradet bor vara modern, dock sa att den
samtidigt passar in i den lokala byggnadstraditionen och landskapet.

De rekommenderade fornyelsebara energilosningarna bor anpassas till miljon, t.ex.
solpaneler ska laggas i riktning med takfallet.

Garagen och ekonomibyggnader rekommenderas huvudsakligen byggas separat fran
huvudbyggnaden. Ekonomibyggnader far kvartersvis vara hogst 60 m2 - 80 m2 stora.

Infarten till tomten far vara hogst 6 meter bred.

Vid byggnadens och gardens hojdlage bor beaktas gatans hojdlage och
kommunaltekniken.

Avgransning av tomter med byggda staket rekommenderas inte. Om tomtinnehavaren
onskar avgransa sitt omrade ar det mojligt med ett lagt staket av tra eller sten som &r
hogst en meter hogt. Tomten kan aven avgransas med buskgrupper. Tomtinnehavaren
bor fore byggandet paborjas, presentera for byggnadslovsmyndigheten en gardsplan i
skala 1:200, dar utbver ytbelagda omraden aven presenteras vaxtlighet, konstruktioner,
forhdjningar samt tomtens byggplatsarrangemang med skyddsatgarder i en separat
plan.

For att bevara moskogsterrangen pa de omgivande skogsomradena ar malet att
invanare och 6vriga motionarer styrs till markerade utomhusleder.

2.1 Hanteringen av avfall

Det bioavfall som uppstar i hushallen kan komposteras tomtvis och den jord som
uppkommer vid komposteringen kan anvdandas pa den egna tomtens omrade.

Komposten bor placeras i ett passligt karl vars skick bor vardas. Komposten inhdgnas
med ett staket eller planteringar och/eller placeras sa att den inte syns direkt ifran
gatuomradet. Vid skotseln av komposten bor grundvattenomradets specialkrav beaktas
sa att avfallsvatten inte kan absorberas i jordmanen.

| avfallshanteringsbestimmelserna faststdlls separat fragor géallande saval
avfallshantering som kompostering. Utover avfallshanteringsbestimmelserna bor de
lokala naturskyddsbestammelserna efterfoljas.

Avfallsvattenavloppens tathet bor sakerstallas.

| smahusomradets detaljplan har i kvarter 1318 reserverats tomt nr. 1 (AH-1) for en
gemensam atervinningspunkt.
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2.2 Styrning och hantering av regnvatten

For att detaljplanomradets vattenbalans ska bevaras, ska gardarna inte tackdikas och
maéangden ytbeldggningar, sdsom asfalt, som &r vattentata, ska minimeras. Det vatten
som faller pa taken ska antingen uppsamlas som bevattningsvatten eller infiltreras i
marken pa tomten. Eventuella byggnaders tackdikesvatten infiltreras i jordmanen pa
tomten. Undvikande av kallare under markytan minskar behovet av tackdikning.

2.3 Skyddet av grundvatten

Hela omradet hor till Mannerheimvagens vattentakts skyddsomrade. Av denna
anledning har i detaljplanen givits bestammelser for skyddande av grundvattnet. |
byggandet och i varden av tomterna bor, utdver det forut namnda, féljande principer
foljas:

1. Infiltrering av avfallsvatten i marken ar forbjuden. Av denna anledning bor dven
komposteringen arrangeras sa, att det fran komposten inte rinner vatten i
jordmanen. Utbver gatuomradena skyddas grundvattnet pa gardarnas
bilparkeringsplatser genom tata ytbeldggningskonstruktioner.

2. Byggande av jord- och bergvdarmesystem forutsatter ett positivt vattentillstand,
vilket pa grundvattenomraden hittills varit mycket utmanande att erhalla.

Pa gatorna beldggs kdrbanorna med material som inte genomslapper vatten. Vid
tomterna byggs saval regnvatten- som avloppsvattenanslutningar.

3 Byggnadstyper, material och fargsattning kvartersomradesvis
3.1 Alla kvarter

Som huvudsakligt fasadmaterial anvands lod- eller vagrat bradfodring eller en rappad
yta, som till en andel pa hogst 1/3 kan grupperas med annat material. Fasadernas olika
delar bor vara klara och enhetliga. Pa ytorna anvands for fargsattning jordnara varma
och brutna fargnyanser, se fargkartan i slutet av detta avsnitt. Som farg pa
tackmaterial anvdands morkgratt, svart eller mérkbrunt. Ekonomibyggnader kan ha
grona tak (belagda med levande vaxtlighet). Terrassen far vara hogst 50 m2 och i
radhuslésningar 25 m2/bostad.

3.2 Kvarteren 1314, 1316 och 1323

Vaningstalet ar |. Tomtens effektivitetstal ar e=0,2. Tomtstorlekarna varierar mellan
1152 m? - 1337 m? och de som vaningsyta angivna byggratterna ligger pa
motsvarande vis mellan 230 vy-m? — 270 vy-m?. P& tomten bér byggas en minst 130 vy-
m?stor bostadsbyggnad eller ett sammankopplat parhus/radhus. Taket bor vara ett
sadel- eller ett brutet sadeltak, vars takvinkel dr 1:2. Ekonomibyggnaden far vara hogst
60 vy-m2.
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3.3 Kvarter 1324

Vaningstalet ar |. Tomtens effektivitetstal ar e=0,2. Tomtstorlekarna varierar mellan
925 m? - 1001 m? och de som vaningsyta angivna byggrétterna ligger p& motsvarande
vis mellan 180 vy-m? — 200 vy-mZ2. P4 tomten bdr byggas en minst 100 vy-m?stor
bostadsbyggnad. Taket bor vara ett sadel- eller ett brutet sadeltak vars takvinkel ar
1:2. Ekonomibyggnaden far vara hégst 60 vy-m2.

3.4 Kvarter 1317

Vaningstalet ar 1%.. Tomtens effektivitetstal r e=0,2. Tomtstorlekarna varierar mellan
1054 m? — 1296 m? och de som vaningsyta angivna byggratterna ligger pd
motsvarande vis mellan 211 vy-m? — 259 vy-m?. Byggnadens vaningstal &r 1 - 1%.
Bostadsbyggnaden bér vara minst 130 vy-m?stor. Takformen kan vara ett sadel- eller
ett pulpettak. Takvinkeln bor vara 1:2. Ekonomibyggnaden far vara hogst 60 vy-m2.

3.5 Kvarteren 1309, 1313, 1320, 1321 ja 1322

Vaningstalet ar Il. Tomtens effektivitetstal &r e=0,2. Tomtstorlekarna varierar mellan
1088 m? — 1334 m? och de som vaningsyta angivna byggratterna ligger pa
motsvarande vis mellan 218 vy-m? — 267 vy-m?. Tomten bdr bebyggas med ett
enfamiljshus eller ett kopplat parhus i 1% - Il plan. Pa tomten bor dock byggas en minst
130 vy-m?stor bostadsbyggnad. Takprofilen kan vara ett sadel-, ett brutet sadel- eller
ett pulpettak, vars takvinkel ar 1:1,5 - 1:2,5 beroende pa vaningstal.
Ekonomibyggnaden far vara hogst 80 vy-m2.

3.6 Kvarteren 1318, 1319

Vaningstalet ar I. AP-tomternas effektivitetstal 4r e=0,2. Tomterna ar avsedda for
radhus eller kopplade separata hus. Tomtstorlekarna varierar mellan 1080 m? — 2592
m?. P& bagge kvarterens tomter nr. 2 bér byggas minst en 350 vy-m?2 stor
bostadsbyggnad. Taket bor vara ett sadel- eller ett brutet sadeltak, vars takvinkel ar
1:2. Aven ett pulpettak dr méjligt. P4 tomt nr. 1 (1080 m2) som férsetts med P-1

planbeteckning bor en servicebyggnad byggas. Av tomtens P-1 byggratt (324 vy-m2)
far hogst 30 % anvandas for boende.

Exempel pa fér omradet lampliga fargnyanser:

Kattovarit © Tikkurila

© Varisilma
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Maalarin varipaletti

Aprikoosi Hiekka \alkoinen fj?:_f:.:_mJ Rypale Valkoinen Utu Naava ©U
. ula

4. Principer for tomternas miljovard

FoOr att tomterna ska smalta in i den intill liggande rekreationsomradesskogen bor
naturenlig vegetation bevaras pa tomterna. Fillande av trad pa detaljplanomrade &r
tillstandsbelagt. Gamla trdd i gott skick bor bevaras. Detta forutsatter att tradens
stammar och rotter skyddas i byggnadsskedet.

Pa en del av tomterna vaxer ris- och ljungbestand som kan anvandas som en del av
gardens planteringar. Man bor strava efter att skydda det for slitage kansliga
vaxtbestandet genom att pa gardarna reservera klara gangar och stigar. Slitage pa
terréngens och faltskiktets vegetation undviks genom beldggning av gardarnas
viktigaste forbindelser med natursten, grus eller tramaterial.

Man bor vid byggandet av garden undvika storre grasmattsomraden och planteringar
som kraver stort muldutrymme. Anvandande av godsel bor ocksa undvikas. |
anslutning till huset kan byggas uteplatser av sten eller tra pa vilka pallkrage- och
ladodling foredras. Om man 6nskar idka smaskalig odling av nyttovaxter
rekommenderas bottenskyddad pallkrage- och ladodling.

Det ar 6nskvart att invanarna bevarar de markgropar och -formationer pd omradet
som inte stor anvandningen av garden. Kvarlamningarna ger omradet en historisk
dimension och ger platsen en karaktéristisk stamning. De erbjuder ocksa spannande
lekplatser at barnen.

4.1 Vaxtlighet

Vid plantering bér man gynna for sandmarker typiska vaxter, marktackande vaxter
samt vaxter pa stenmark i stallet for klippta grasmattor. Som vedartade
prydnadsvaxter foredras arter som kraver litet gédsling och vatten.

For omradet lampliga buskvaxter ar exempelvis bergstall, dvargbergstall, olika vaxter
av enslaktet, getapel, parkolvon, fargginst, artbuskar och vaxter av kvastginstslaktet.
Lampliga marktackande vaxter ar bl.a. krypande varianter av enslaktet, mjolon, ripbar,
fetknoppar, krypginst och hackoxbar, som alla trivs pa torr mark. Som prydnadsvaxter
kan rododendron, roskvitten, fingerorter, buskrosarter, sasom midsommarros,
paradisbuske, syren och Euonymus alatus anvandas.

Av klattervaxterna lampar sig pa lag och begransad grund t.ex. tryar, alp- och
gullklematis.
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5. Beaktande av principerna for hallbar utveckling i byggandet

Inom ramarna for projektet Mot en kolneutral kommun (HINKU) samarbetar
kommuner, naringsliv, invanare och sakkunniga. Malsattningen ar bl.a. att:

e minska pa utsldppen av vaxthusgaser med 80 % fore utgangen av ar
2030

e utveckla omradets cleantech-kunnande och bioekonomi

e framja omradets livskraft

Hango har deltagit i HINKU-projektet fran ar 2013.

HINKU

Boendeldsningar som stéder HINKU-projektet

e | byggnaderna rekommenderas, med tanke pa strémavbrott och
krissituationer da inget annat varmesystem fungerar, minst en
magasinerande vedeldad eldstad.

e Paomradet bor daven andra byggnadsvisa energilésningar foredras.
Sadana ar exempelvis luftvarmepumpar, franluftsvarmepumpar och
pelletuppvarmning. Luftvarmepumpar bor placeras pa gardssidan eller i
ovrigt obemarkt fran fasadsidan.

e Anvandning av solpaneler rekommenderas. Solpaneler &r tillatna pa
gatsidan, forutsatt att de installeras i riktning med takfallet. Fargen bor
vara mork sa att panelerna framtrader sa litet som mojligt.

e Byggnaden bor planeras sa att utrymmenas anvandningsandamal senare
kan andras.

5.1 Byggnadernas form och planeringen av utrymmen

e En enkel form ar energiekonomiskt formanligast. Undvik bursprak som
fororsakar varmespill da det ar mojligt utan att dventyra slutresultatet.

e Rikta 50 % av fonsterytan soderut, 20 % at 0ster och vaster samt 10 % norrut.

e Anvand skyddstak, takfotter, balkonger, markiser och I6vtrad for att skugga
fonster pa sydsidan och byggnader under sommaren.

e Aven om det inte for tillfdllet aktivt anvdnds solenergi pa tomten, bor
[6sningarna mojliggdra anvandningen i framtiden.

e Bygginte for glest — det krdver energi att varma upp dven onddiga utrymmen.

e Gruppera utrymmena enligt temperaturzoner: de utrymmen som kraver mest
varme placeras i byggnadens mitt kring hjartvdaggen och pa husets sddra sida
(kok, vistelse-, arbets- och tvattutrymmen); svalare utrymmen pa den norra
och 6stra sidan (sovrummen). Halvvarma och kalla utrymmen (glasverandor,
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vindfang, vintertradgardar, mat-, ved- och 6vriga forrad) skyddar de varma
utrymmena. Man kan forma en buffertzon av dessa utrymmen pa byggnadens
norra sida.

Nyttja naturljuset effektivt: bygg inte for sma fonster for att spara pa energi.
Arrangera bra utrymmen for naturlig torkning av byke saval ute som inne.
Bygg naturliga kallutrymmen, d.v.s. kalla forrad och skap. Rejéla
forradsutrymmen goér det mojligt att inhandla mat via direktforsaljning i stora
partier (tillsammans med omradets 6vriga invanare).

Arrangera karl for minst fem avfallsavdelningar i koket: blandavfall, bioavfall,
plast, glas och metall. Anvisa en plats for insamlingspapper, insamlingskartong,
returflaskor och problemavfall.

Konstruktioner:

Solfangare
LED-belysning,

Energildsningar: MaSSin tra
Nyttjande av vidrmemassan (Trombevigg, Lattbetong
inglasad balkong, vaxthus) Elementbyggande

Lamplig luftvarmepump
Solceller och -paneler

Laddningspunkter for elbilar, elcyklar Minimering av byggnadsavfall
Nyttjande av artificiell intelligens Minskande av

Energieffektivitet:
Livscykeltankande

vattenkonsumtion och

tillvaratagande av regnvatten
Korsdrag

5.3 Planering och arrangemang pa byggarbetsplatsen

e Skydda byggnadsmaterial och -férnddenheter val under
byggnadsarbetet.

e Sortera byggnadsavfall — atminstone tra-, jord- och stenmaterial samt
metall - och leverera till ateranvandning. Det ar bast att branna traavfall
i egen vedugn.

e Anvand byggnadsmaterial sparsamt.

e Anlita lokala byggare.
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5.4 Konstruktionernas egenskaper

e Anvand lokala byggnadsmaterial och byggnadsmetoder.

e Anvand konstruktioner som senare ar latta att andra enligt livssituation
och familjestorlek.

e Isolera byggnaden val. Undvik kéldbryggor.

e Anvéand fonster med god varmeisoleringsformaga och tata dem val.

e FOrbattra fonstrens varmeisoleringsformaga med luckor och gardiner

e Anvidnd tunga massor inne i byggnaden pa soliga platser for att
magasinera och utjamna varmen.

e Bygg en hjartvagg och en magasinerande (bak)ugn.

e Foredra byggnadsmaterial av fornyelsebara naturresurser (trd och
cellulosaull).

e Foredra material vars tillverkning kravt foga energi och vars miljoutslapp
vid tillverkningen ar ringa.

e Undvik oljebaserade lim, utjamnings- och fogmaterial.

e Undvik byggnadsmaterial dar olika ravaror har sammanblandats sdsom
tra + plast.

Kallforteckning

- Hango stad. Byggnadsanvisningar, Furuvik kvarteren 1306-1312. 14.6.2011

- Maija Hakanen. ”"Kestavan kehityksen periaatteet asumisen ja yhdyskunnan suunnittelussa,
loppuraportti, Tekninen korkeakoulu, Arkkitehtiosasto, Rakennetun ympariston
tutkimuslaitos, julkaisu B 23, Otaniemi 1993.

- Marko Buuri. "Kestadva kehitys kiinteistdjen rakentamisessa ja suunnittelussa”
Kandidaatinty6, 2018 Lappeenrannan-Lahden teknillinen yliopisto LUT.

Bilder
Markanvandningsavdelningen vid Hango stad

BILAGOR 1. Bilagekarta
2. Exempel pa gardsplan
3. Exempel pa hustyper som lampar sig for omradet
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BILAGA 2 Exempel pa gardsplan
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BILAGA 3 Exempel pa hustyper som lampar sig for omradet




