Maskindepans utrymmen / Inlésning av fastighet

431/10.105/2019

TN 13.02.2019 § 26

Forslag (Takala)

Vid Hango stads tekniska och miljéverk finns for underhallet av stadens allménna
omraden en egen enhet, maskindepan, till vilken en stor del av de i stadens dgo
varande arbetsmaskinerna riktats. | praktiken hyr maskindepan internt ut
arbetsmaskiner for stadens olika enheters behov. Den stérsta hyraren av
arbetsmaskinerna ar sektionen for trafiklederna vid den kommunaltekniska
avdelningen. Det ar sektionens personal som huvudsakligen kor de férut namnda
arbetsmaskinerna. P4 samma satt anvander en del av parksektionens personal
maskindepans arbetsmaskiner.

Darutover har vissa avdelningar, t.ex. interna tjanster och parksektionen “egna”
sarskilda arbetsmaskiner for skotseln av fastigheternas gardsomraden och
parkerna.

De maskindepans utrymmen dar maskiner uppbevaras har beskrivits i
foredragningslistans bilagematerial. Utrymmena motsvarar inte langre dagens
minimikrav och det &r inte langre kostnadseffektivt att i standsatta dem. Dartill
tvingas maskindepan hyra tilldggsutrymmen fér storre arbetsmaskiner. Till
maskindepan hor dven ett utomhuslageromrade kallat “bradgarden” pa vilket
uppbevaras manga slag av fornédenheter som bl.a. anvands for skotseln av
allménna omraden. Omradet har dven sa smaningom blivit ett bestaende
mellanlager for underhallets 6verloppsmaterial och omradets visuella utseende
motsvarar inte det allménna intryck och principerna for uppratthallandet av en
snygg miljé som framstalls i stadens strategi.

| denna framstallning granskas de alternativ som hittats med tanke pa att for
maskindepan fa till stdnd utrymmen som motsvarar dagens tekniska behov och
som dartill uppfyller arbetsskyddskraven.

Staden ager for tillfallet inte i sin helhet nagot for detta andamal lampligt
utrymme som uppfyller kraven. Saledes &r alternativen att antingen hyra forut
namnda utrymmen, bygga nya eller kdpa gamla anvanda utrymmen som lampar
sig for andamalet.

Laget har granskats i den rapport som finns i bilagematerialet till
foredragningslistan. Dar granskas tva alternativ till kop av befintliga byggnader
samt tva alternativ till tillaggsbyggande. Investeringskostnaderna for fungerande
utrymmen varierar enligt utredningen mellan cirka 0,5 milj € och 1,5 milj. €
beroende pa huruvida en befintlig byggnad kops eller nya utrymmen byggs.

Malsattningen ar ocksa att fa omradena for de nuvarande utrymmena, d.v.s.
depan + bradgarden planlagda for andra anvandningsandamal, varvid omradets
utseende skulle snyggas upp och staden skulle fa hyresintdkter fran omradena.

Kompletterande material
- Depautredning

Tekniska ndamnden beslutar att remittera drendet for granskning varvid avsikten
ar att hamta ett beslutsforslag till tekniska namnden i mars.



Beslut
Tillaggsuppgifter

TN 20.03.2019 § 35

Forslag (Takala)

Beslut
Tillaggsuppgifter

TN 17.04.2019 § 42

Forslaget godkandes.

Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Tekniska namnden bekantade sig med de alternativ som framkom i
bilagematerialet samt for jamforelsens skull dven vid de nuvarande utrymmena
den 5.3.2019. Besdkets avsikt var att ge namndens medlemmar konkret
information i anslutning till arendet.

For att arendet ska utvarderas mojligast val rekommenderas foljande
tillaggsatgarder att utféras samt att resultaten hamtas till tekniska ndmndens
mote i april.

Utreds i fraga om Kexens alternativ anskaffningsutgifterna for grannfastigheten
med tanke pa det behovliga utrymmet for arbetsfordonens trygga trafik och
anslutningen till det allménna gatunatet.

Utreds alternativkostnaderna for olika alternativ berdknade pa ett langre
perspektiv, t.ex. 20 ar. | arbetet anlitas en utomstaende sakkunnig som gjort
reparationsskuldsutredningar for staden.

Kompletterande material
- Depautredning

Tekniska namnden beslutar att returnera drendet for framstéllda
tillaggsutredningar i avsikt att behandla drendet vid april manads méte den
17.4.2019.

Forslaget godkandes.

Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Bolaget Trellum Consulting Oy som genomfort reparationsskuldsutredningar for
Hango stads fastigheter har gjort teknisk-ekonomiska bedémningar av de
kommande kostnaderna for Maskindepans olika utrymmesalternativ som kan
anvandas som stod for beslutsfattandet da olika objekt jamfors.

Fyra alternativ har utretts.

1. Nybyggnad pa Tekniska och miljoverkets tomt.

2. Nybyggnad invid Motorgatans portbyggnad.

3. Kop av en gammal byggnad, Assistor Oy, Motorgatan 2.

4. Kop av en gammal byggnad, Hanko Terminals Oy, Saggatan 5.

Det har for maskindepans nuvarande utrymmen redan fran ar 2015, som ett
resultat fran arbetsskyddsgranskningen, getts atgarder for reparation av
utrymmena. Av denna anledning ar det av hogsta vikt att vi kan ta i bruk de nya
utrymmena sa fort som mdjligt. Vid nybyggnadsobjekten skulle 6vergangstiden
till en eventuell flyttning vara cirka 1,5 ar.



Forslag (Takala)

Beslut
Tillaggsuppgifter

STST 06.05.2019 § 90

*/*

Forslag

Arendets behandling

Beslut

Beaktande drendena under foregdende punkt samt stadens nuvarande
ekonomiska mojligheter till investeringar, maskindepans ekonomiska majligheter
till andringsarbeten i utrymmena, samt de anvanda byggnadernas nuvarande
skick och Trellum Consulting Oy:s rapport skulle alternativ 3 pa den férut ndmnda
listan vara det alternativ av de kontrollerade, som foreslas valjas som alternativ.

De funktionella utrymmena i alternativ 3 inryms i en byggnad och byggnadens
tekniska utforande som en byggnad med stalstomme gor det mojligt att latt
forstora bl.a. dorrhalen samt byggande av nya funktionella utrymmen inne i
byggnaden. Byggnaden har anvants for service av fordon varigenom det finns
fardiga hustekniska delar avsedda for denna verksamhet.

Tomten har inhdgnats och ags av staden och det ar majligt att till omradet hamta
den s.k. "bradgardens” varuinnehall, dock betydligt battre organiserat. Saledes
kan hela bradgardens omrade témmas och nya funktioner planeras for omradet.

Det finns en miljoérapport 6ver undersékningen av fororeningar i fastighetens
jordman.

| byggnadens inre utrymmen kan aven latt inrymmas Hango Vattens
plastrorsforrad som for tillfallet finns i utomhus pa Tekniska verkets gard.

Kompletterande material
- Depautredning

Tekniska namnden beslutar att foresla stadsstyrelsen att forhandlingar for
anskaffandet av nya utrymmen for maskindepan férs med alternativ 3.

Forslaget godkandes.

Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Sektorchef Jukka Takala informerar om arendet ytterligare vid motet.

Bilaga
- Jordbyggnadschefens PM

Kompletterande material
- depautredningen

Stadsstyrelsen ger jordbyggnadschefen tillstand att fortsatta forhandlingarna
med Assistor Oy Ab samt att hamta det slutliga anbudet och finansieringsplanen
for flyttningen av maskindepans utrymmen till behandling i stadsstyrelsen.
Jordbyggnadschef Takala informerade ndrmare om arendet pa motet.

Under diskussionen foéreslog Sture Soderholm foljande tillagg till beslutet:
Vedgardens lagerutrymme upphor och lagret flyttas i forbindelse till

maskindepan.

Ordfoéranden konstaterade att stadsstyrelsen enhalligt godkdnde Séderholms
tillaggsforslag.

Stadsstyrelsen beslot godkanna forslaget kompletterat med Séderholms forslag.



Tillaggsuppgifter Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

STST 03.06.2019 § 120
Arendets fortsatta behandling.

Den byggnad som star som féremal for kopet synades den 17.5.2019. Darefter
holls ett méte mellan képaren och saljaren den 20.5.2019. Vid motet
overenskoms att sdljaren ger en separat offert pa byggnaden med tillhérande
fasta hustekniska utrustning och en separat offert pa det I6s6ére kdparen
meddelat sig intresserad av i samband med synen.

Offerten erholls den 27.5.2019 och presenteras i foredragningslistans
bilagematerial. Byggnaden med tillhérande fasta hustekniska utrustning
finansieras som en investering och [6s6ret samt behoévliga andringsarbeten
finansieras ur Maskindepans driftsbudget pa 2-3 ar.

Kompletterande
- Séljarens offert
- bakgrundsmaterial (kartor, utredningar)

Forslag Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmdktige godkanner offerten pa 298 000 € och
ger stadsdirektoren tillstand att underteckna forsaljningsavtalet nar beslutet
vunnit laga kraft.

Samtidigt ger stadsstyrelsen stadsdirektéren tillstand att forhandla om havande
av markarrendeavtalet mellan Hango stad och Finlands Frihamn Ab gallande den
fastighet som ska kopas.

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkdnner en dverskridning av arets
2019 finansieringsbudget med ett belopp som motsvarar képeskillingen pa 298
000 €. Det beraknas att en del av kopeskillingen aterkommer i form av
tomtforsaljningsintakter for maskindepa- och bradgardsomradet under
kommande ar.

Arendets behandling Jouko Kavander och Sture Séderholm anmalde jav och narvarade inte under
arendets behandling.

Jorma Nousiainen fungerade som ordférande under behandlingen av denna
paragraf.

Beslut Forslaget godkandes.
Tillaggsuppgifter Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280
STFM 11.06.2019 § 32

Kompletterande material

- Séljarens offert

- bakgrundsmaterial (kartor, utredningar)

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullméaktige

1. godkanner offerten pa 298 000 € och ger stadsdirektoren tillstand att
underteckna avtalet nar beslutet vunnit laga kraft



Beslut

Tillaggsuppgifter

STST 02.12.2019 § 289

Forslag

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

STST 18.01.2021 § 6

2. godkanner en éverskridning av arets 2019 finansieringsbudget med ett
belopp som motsvarar kopeskillingen pa 298 000 €. Det berdknas att en
del av kdpeskillingen aterkommer i form av tomtférsaljningsintakter for
maskindepa- och bradgardsomradet under kommande ar.

Stadsfullmaktige besl6t enhilligt

° godkadnna offerten pa 298 000 € och ge stadsdirektéren tillstand att
underteckna avtalet nar beslutet vunnit laga kraft

° godkénna en 6verskridning av arets 2019 finansieringsbudget med ett
belopp som motsvarar képeskillingen pa 298 000 €. Det berdknas att en
del av képeskillingen aterkommer i form av tomtforsaljningsintékter for
maskindepa- och bradgardsomradet under kommande ar.

Sign. 1till § 32

Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Arendets fortsatta behandling.
Jordbyggnadschef Jukka Takala informerar ndrmare om drendet pa moétet.

Presenteras pa motet.

Jordbyggnadschef Jukka Takala informerade narmare om drendet pa motet.

Under diskussionen foreslog féredraganden foéljande: "Stadsstyrelsen kan inte
verkstdlla stadsfullmdktiges beslut § 32 / 11.6.2019. Stadsstyrelsen ger
beredningen i uppgift att utreda alternativa lésningar fér att férverkliga
maskindepdutrymmena at tekniska sektorn".

Stadsstyrelsen kan inte verkstilla stadsfullmé&ktiges beslut § 32 / 11.6.2019.
Stadsstyrelsen ger beredningen i uppgift att utreda alternativa I6sningar for att
forverkliga maskindepautrymmena at tekniska sektorn.

Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Arendets fortsatta behandling.

Behandlingen av drendet har fortsatts for det under granskning varande
alternativets del sa att byggnadens markomrades arrendetagare och byggnadens
dgare utfort tillaggsundersokningar under byggnaden for att utreda omfattningen
pa féroreningen. Féroreningens omfattning har uppdaterats utifran
undersdkningsresultaten och den miljo- och halsoriskutvardering som gjorts
angaende fororeningen har uppdaterats. Ett utlatande har sékts av Nylands NTM-
central angaende en sanering av fororeningen.

Enligt Nylands NTM-central behéver ingen aktiv istandsattning av jordmanen i
detta skede utforas, men den bor genomfoéras senast i det skede da byggnaden
nagon gang i framtiden slutligen avlagsnas.



* %

Forslag

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

STST 30.08.2021 § 245

| detta sammanhang har redan, utifran resultaten i de fortsatta
undersodkningarna, kostnaderna for avlagsnandet av féroreningen granskats for
en situation da byggnaden med grund redan avlagsnats och det aterstar att
avlagsna féroreningen genom att grava och forsla den férorenade marken till en
lovlig mottagningspunkt samt fylla ut utgravningen med ren mark.
Arrendetagarens pa undersokningsresultaten baserade forslag till kostnader for
avlagsnandet av den férorenade marken var cirka 100 000 €. Till detta belopp
har, utifran tekniska och miljéverkets sdkerhetsgranskning, lagts 50 000 €.

Darvid foreslas stadsstyrelsen att en kostnadsgottgorelse for ett eventuellt
avlagsnande av fororeningen, kopplad som en nedsattande faktor till byggnadens
inkdpspris, skulle vara 150 000 €.

Bilagor
. En miljoteknisk tillaggsundersékning samt riskbedomning for objektet
. NTM-centralens utlatande med bilagor

Stadsstyrelsen beslutar anteckna ovan staende redogérelse for kinnedom.

Stadsstyrelsen beslutar verkstalla stadsfullmaktiges beslut 11.6.2019 § 32 sa att
stadsstyrelsen godkdanner kostnadsuppskattningen for avliagsnandet av
fororeningen pa 150 000 € som en kostnadsgottgorelse att beaktas i sin helhet
genom en nedsattning av inkdpspriset.

Stadsstyrelsen ger beredningen i uppgift att gora upp ett kopebrev dar det forut

namnda beaktas sa att kopebrevet kan behandlas vid stadsstyrelsens méte den
1.2.2021.

Jordbyggnadschef Jukka Takala informerade narmare om arendet vid
stadsstyrelsens mote.

Under diskussionen foéreslog Sture Séderholm understodd av Pertti Ruuska och
Helena Lesch-Saarinen att arendet remitteras for tillaggsutredningar.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen beslot remittera arendet for
tillaggsutredningar.

Stadsstyrelsen beslot remittera drendet for tillaggsutredningar.

Stadsdirektor Denis Strandell, 019 220 31
Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Remitterat drende. Arendets fortsatta behandling.

Stadsdirektor Denis Strandell och jordbyggnadschef Jukka Takala informerar om
arendets nulage.

Jordbyggnadschef Jukka Takala informerar om nuldget av maskindepans
beredning. Takala har upprattat ett PM géllande drendet vilket bifogas som
kompletterande material.

Kompletterande material
-PM:et med material



Forslag

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

Stadsstyrelsen antecknar informationen for kinnedom och beslutar om
nodvandiga fortsatta atgarder-

Jordbyggnadschef Jukka Takala informerade ndarmare om drendet pa motet.

Stadsstyrelsen antecknade jordbyggnadschef Jukka Takalas information for
kdnnedom och beslét att jordbyggnadschef Jukka Takala fortsatter med drendets
beredning.

Stadsdirektor Denis Strandell, 019 220 31
Jordbyggnadschef Jukka Takala, 040 135 9280

Tekniska namnden 17.05.2023 § 69

Nya lokaler for maskindepan har sokts sedan ar 2019. Utbudet av lampliga
utrymmen har varit sparsamt. Maskindepan bor vara lamplig i fraga om
utrymme, funktionalitet och lage.

En industrifastighet pa adressen Glasbruksgatan 8 fristélls i samband med en
fastighetsaffar, nar det foretag som verkar dar koper Hango stads mark pa
adressen Motorgatan 2 och flyttar sin verksamhet dit.

Fastigheten Glasbruksgatan 8 bestar av 1,8 ha mark, en plathall pa 1250 m2 och
en tegelbyggnad pa 2600 m2. Fastigheten har vatten, avlopp och elektricitet.

Fastighetens lage ar mycket bra. Den ar lampligt beldagen i utkanten av
stamstaden, men ligger dnda inte vid nagon huvudvéag. Avstandet till Tekniska
verket 4r 700 m. Detta omfattar en 300 m lang stracka av Sandovagen, som
ocksa har separat korbana for latt trafik. Trafikens omradesfartbegransning ar 40
km/h. Detta innebar att det inte blir problem med langtradartrafiken, ens nar
man kor med langsamma arbetsmaskiner.

Gardsomradet ar stort och jamnt. Gardens framsida, som har en yta av
stenkross, dr ca 8000 m2 stor. Bakom byggnaderna finns en asfalterad gard pa
ca 3000 m2. Garden som helhet lampar sig val for hantering och férvaring av
maskiner och utrustning. Tomten ar val inhdgnad och forsedd med port.

Plathallen &r stor, men till skick och utseende ansprakslds. Dess yttermatt ar 30
m x 40 m och hallen har tillrdcklig h6jd. Aven dérréppningarna ar tillrackligt
stora. Det &r en kall byggnad utan varme och varmeisolering, saledes ar den inte
[amplig som servicehall eller som enda férvaringsplats for arbetsmaskiner. Vid
behov kan l[ampliga utrymmen for olika funktioner utrustas inne i hallen.

Tegelbyggnaden ar lang och 1ag och mater 22 m x 110 m. Med en innerhojd pa
under 3 m ar den inte lamplig for stora maskiner. | byggnadens centrala del finns
dock pa ett litet omrade en nagot hogre del, som dven utrustats med en nagot
storre lyftdorr. Byggnaden ar till skick och utseende ansprakslés. Den kan dock
inrymma ett stort antal sma maskiner, utrustning och funktioner. Byggnaden
fungerar for tillfallet som forvaringsplats for ett stort antal sommarbilar och
andra fordon, och den sddra gaveln ar uthyrd fér hobbyverksamhet. | den norra
anden av byggnaden finns en bostad.

Ungefar héalften av plathallens botten och gardsomrade har undersokts med
avseende pa skadliga @mnen. Ingen férorenad jord hittades i dessa omraden.



Forslag (Horttanainen)

Beslut

Tillaggsuppgifter

Maskindepans behov kraver dock ytterligare byggande: pa tomten behovs ett
halvvarmt hallutrymme fér maskinverkstaden och for férvaring av
arbetsmaskiner. Dessutom behdvs invid hallen en verkstad och sociala
utrymmen. Det totala byggnadsbehovet uppgar till 1200 m2. Uppskattningen av
utrymmesbehovet grundar sig pa tidigare utredningar och en del av de befintliga
byggnaderna kan nyttjas.

Verksamheten och det anvandbara l6s6ret pa stadens nuvarande depaomrade,
den s.k. bradgarden, skulle flyttas till den nya depan. Darvid kunde de nuvarande
omradena till dessa delar stddas upp och i enlighet med stadens malsattningar
frigoras for att planlaggas for idrott och boende. Dar kunde ocksa arrangeras ett
lageromrade for Hango Vatten, varvid Lilla Kexens gardsomrade kunde snyggas

upp.
Kostnader:

Motorgatans tomt, markgrundens forsaljningspris 570 000 €, forsaljningsintakt
for staden.

Glasbruksgatans tomt med byggnader, inkdpspris 470 000 €.

Byggande av tillaggshall innefattande verkstads- och sociala utrymmen,
kostnadsuppskattning 1 700 000 €.

Dartill kommer kostnader for smarre reparationer och andringsarbeten, samt for
andring och rivning av den gamla depan.

Tekniska namnden beslutar att féresla stadsstyrelsen att férhandlingarna for att
skaffa nya utrymmen for maskindepan fortsatts.

Forslaget godkandes.

Teknisk direktor Jukka Horttanainen 040 135 9280

Stadsstyrelsen 05.06.2023 § 143

Forslag

Beslut

Tillaggsuppgifter

Stadsstyrelsen beslutar att forhandlingarna for att skaffa nya utrymmen for
maskindepan fortsatts.

Forslaget godkandes.

Tekniska direktoren Jukka Horttanainen 040 135 9280

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 277

Arendets fortsatta behandling.

Staden inférskaffar med fastighetskop som Maskindepans nya plats den tidigare
foreslagna fastigheten jamte byggnader, adress Glasbruksgatan 8, areal 17.531
m2, fastighetsbeteckning 78-4-465-20. Saljare ar Marefax Ab.



Kopet ansluts samtidigt att upprattas med ett annat fastighets- och tomtkop
genom att staden séljer at samma Marefax Ab tomten 78-11-1150-8 och ett
obebyggt outbrutet omrade av fastigheten 78-408-18-0 vilka ar beldgna vid
adressen Motorgatan 2.

Fastighetens kbpesumma bestdms av forsaljningen av Motorgatan 2 jordman
enligt; 32.982 m2 x 14,25 €/m2 = 469.993,50 € med vilken den salda tomten och
det slutliga outbrutna omradets sammanlagda areal har bestamts genom att
koordinera den kopta fastigheten i Glasbruksgatan 8 varde. Bagge
fastighetskopen gors med samma pris och samtidigt med skilda fastighetskop.
Genom kopet erhaller Maskindepan ett nytt depaomrade och depautrymmen
fran fastigheten pa Glasbruksgatan 8, dar man i byggnaderna och pa
gardsomradet kan paborja Maskindepans verksamhet stegvis och omedelbart.

Byggnaderna som &r beldgna vid fastigheten lampar sig till manga nuvarande
depaverksamheter. Till en borjan finns det inget behov att investera i nya
hallutrymmen, eftersom man vid 6vergangsskedet kan anvanda till lampliga delar
den nuvarande maskindepan. | framtiden kan utvecklandet av den nya
maskindepan goras stegvis och enligt behov.

Man kan avsta med detta fastighetskop fran baghallen och jordmanen vid
nuvarande maskindepan som man hyrt av utomstaende operator.

| framtiden ar det meningen att befria fastigheten pa Maskindepan och
narliggande omrade for nya anvandningsandamal

Forslag Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullméaktige inlosning av fastigheten 78-4-465-20
jamte byggnader pa Glasbruksgatan 8, areal 17.531 m2 av Marefax Ab for
469.993,50 € i enlighet med forslaget och i enlighet med bifogade villkor.

Beslut Stadsstyrelsen beslot foresla for stadsfullmaktige inlosning av fastigheten 78-4-
465-20 jamte byggnader pa Glasbruksgatan 8, areal 17.531 m2 av Marefax Ab for
469.993,50 € i enlighet med forslaget och i enlighet med bifogade villkor
Tillaggsuppgifter Tekniska direktoren Jukka Horttanainen, 040 1359 280

Stadsfullmaktige 21.11.2023 § 59
431/10.03.02.02/2023

Bilaga
- kopeavtal
Forslag Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullméktige inlosning av fastigheten 78-4-465-20

jamte byggnader pa Glasbruksgatan 8, areal 17.531 m2 av Marefax Ab for
469.993,50 € i enlighet med forslaget och i enlighet med bifogade villkor.

Arendets behandling Under diskussionen foéreslog fullmaktige Nystrom att arendet remitteras for ny
beredning.

Forslaget forfoll p.g.a bristande understod.



Beslut

Tillaggsuppgifter

Stadsstyrelsen besl6t inlésa fastigheten 78-4-465-20 jamte byggnader pa
Glasbruksgatan 8, areal 17.531 m2 av Marefax Ab for 469.993,50 € i enlighet
med férslaget och i enlighet med bifogade villkor.

Sign till § 59
Tekniska direktoren Jukka Horttanainen, 040 1359 280



